)8-300 Wielun Wielun, dnia 23 lipca 2018 r.

GNN.683.76.2017

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4fi ust. 5, art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szezegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1496) w zwigzku z art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 21 5, art. 133 oraz art.
134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 121) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) Starosta Wielunski wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzgdowe]

orzeka

1. o wustaleniu odszkodowania za nieruchomos¢ gruntowg oznaczong numerem
ewidencyjnym 460/1 o pow. 0,0155 ha, polozong w obrebie 8, miasto Wielun,
w wysokosci  49.250,00 =zl (slownie: czterdzieSci dziewigé tysigcy dwieScie
pi¢cdziesiat zlotych), ktora przeszta na wtasnos¢ Gminy Wielun, na podstawie decyzji
Starosty Wieluniskiego Nr 7/2017 z dnia 11 grudnia 2017 r. znak: AB.6740.1.6.2017
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu Burmistrzowi Wielunia zezwolenia
na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa ul. Struga, ul. Szkolnej, ul.
Sktodowskiej, ul. Paderewskiego w Wieluniu™, zlokalizowanej na dziatkach o nr geod.:
299, 424, 434, 455, 425, 426, 603, 415, 602/3, 602/1, 614, 446, 443, 441, 435/5, 439,
438, 437, 435/3, 460, 461, 462/4, 462/3, 467/1, 530/1, 442, 445, 435/1, 444, 416, obreb
8, miasto Wielun.

2. o przyznaniu cze¢sci odszkodowania okreslonego w pkt. 1 na rzecz:

- BT
nieruchomosci w udziale 96/384 czesci, w wysokosci 13.322,75 zt (stownie
zlotych: trzynascie tysigey trzysta dwadziescia dwa 75/100)

o - wiasciciela
nieruchomosci w udziale 261/9216 czgsci, w wysokosei 1.509,21 zt (stownie
zlotych: jeden tysigc pieéset dziewie¢ 21/100)

o - wiasciciela
nieruchomosci w udziale 261/9216 czgsci, w wysokoscei 1.509,21 zt (stownie
zotych: jeden tysigc piecset dziewie¢ 21/100)

e Gminy Wielun, reprezentowanej przez Burmistrza Wielunia, pl. Kazimierza
Wielkiego 1, 98-300 Wielun — wilasciciela nieruchomo$ci w udziale 192/384
czgsel, w wysokosci 22.604,50 zt (stownie ziotych: dwadziescia dwa tysigce
szescset cztery 50/100)

3. 0 zobowigzaniu Gminy Wielun do wyplaty czgsci odszkodowania okreslonego w pkt.
1, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

4. o zobowigzaniu Gminy Wielun do wyptaty czesci odszkodowania okreslonego w pkt.
1, w wysokosci 10.304,33 zi (stownie zlotych: dziesigé tysigcy trzysta cztery 33/100)
do depozytu sgdowego.

Kwota odszkodowania podlega zlozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Odszkodowanie zostanie wyptacone ze $rodkoéw whasnych Gminy Wielu.



UZASADNIENIE

Na wniosek Burmistrza Wielunia z dnia 23 pazdziernika 2017 r. Starosta Wieluaski
decyzjg Nr 7/2017 z dnia 11 grudnia 2017 r., znak: AB.6740.1.6.2017, zatwierdzil projekt
budowlany i udzielit zezwolenia Burmistrzowi Wielunia na realizacje inwestyciji drogowej
pn.: ,,Rozbudowa ul. Struga, ul. Szkolnej, ul. Sklodowskiej, ul. Paderewskiego w Wieluniu”,
zlokalizowanej na dziatkach o nr geod.: 299, 424, 434, 455, 425, 426, 603, 415, 602/3, 602/1,
614, 446, 443, 441, 435/5, 439, 438, 437, 435/3, 460, 461, 462/4, 462/3, 467/1, 530/1, 442,
445, 435/1, 444, 416, obreb 8, miasto Wielun.

Na podstawie w/w decyzji nieruchomo$¢ oznaczona numerem dziatki 460/1 o pow.
0,0155 ha, polozona w obr¢bie 8, miasto Wielun, zostata wydzielona z nieruchomogci
oznaczone] w ewidencji gruntéw numerem 460 o pow. 0,1435 ha i na podstawie art. 12 ust. 4
ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych przeszta z mocy prawa na whasnosé Gminy Wielun.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a decyzje ustalajgca odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej.

Zawiadomieniem z dnia 6 marca 2018 r. znak: GNN.683.76.2017 Starosta Wielunski,
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w oparciu o art. 121 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych wszezat postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania
za przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa.

Odszkodowanie zgodnie z art. 12 wust. 4f cyt. wyzej ustawy przystuguje
dotychezasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci,
oraz osobom, ktérym do nieruchomosci przystuguje ograniczone prawo rzeczowe.

W takcie prowadzonego postgpowania ustalono, iz przedmiotowa nieruchomo$é
stanowila wlasnos¢ Gminy Wielun w udziale 192/384 czesci, w udziale
96/384 czgscei, Ireneusza Napieraj w udziale 261/9216 czesci, w udziale
261/9216 czgsci, — w udziale 261/9216 czgsci, Wiadystawy Napieraj w
udziale 1521/9216 czescei.

Organ ustalil, iz strony niniejszego postgpowania — Ireneusz Napieraj oraz
Wiadystawa Napieraj nie zyja, co potwierdzaja zalgczone do dokumentacji sprawy akty
zgonu oraz, ze nie zostaly przeprowadzone po nich postgpowania spadkowe. Wobec
powyzszego, zgodnie z art. 113 ust. 6 1 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121) przedmiotowa nieruchomo$é¢ w czesci
dotyczacej prawa wlasnosci przyshugujacego Ireneuszowi Napieraj i Wiadystawie Napieraj
posiada nieuregulowany stan prawny.

Majgc na uwadze powyzsze, pismem z dnia 5 czerwca 2018 r. poinformowano
potencjalnych spadkobiercow zmartych Ireneusza Napieraj i Wiadystawy Napieraj o
wszezgeiu zawiadomieniem z dnia 6 marca 2018 r. postepowania administracyjnego w
niniejszej sprawie. Pismo powyzsze wywieszone zostalo na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Wieluniu oraz opublikowane na stronie internetowej Powiatu Wielunskiego
w dniach od 07.06.2018 r. do 22.06.2018 r., jak réwniez zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego w Wieluniu w dniach od 12.06.2018 r. do 26.06.2018 ., celem
zapoznania si¢ W sposob zwyczajowo przyjety.

Stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysoko$é
odszkodowania ustala si¢ wedhug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ [ instancji oraz wedhug jej wartosci z dnia,
w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.



Zgodnie z art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy do ustalenia i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami
z zastrzezeniem art. 18.

W mysl art. 130 ust. 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majgtkowego okreslajacej warto$¢ nieruchomosci.

W opinii z dnia 19 marca 2018 r. sporzadzonej w formie operatu szacunkowego,
wykonanej na zlecenie Starosty Wielunskiego rzeczoznawca majgtkowy Zbigniew Kula,
posiadajacy uprawnienia zawodowe numer 2013 ustalit warto$é prawa wlasnosci
przedmiotowej nieruchomosei gruntowej na kwote 49.250,00 zt. Wartosé rynkowg prawa
wiasnosci przedmiotowej nieruchomosei w czgsei dotyczacej samego gruntu rzeczoznawca
majatkowy okreslit na kwotg 43.495,00 zt. Do ustalenia wartoéci rynkowej prawa wlasnodci
gruntu rzeczoznawca majgtkowy zastosowal podejscie poréwnawcze, metode pordwnywania
parami. Kwota ta zostata proporcjonalnie podzielona do wysokosci udziatu posiadanego przez
poszczegolnych wspdtwilasceicieli.

Wartos¢ odtworzeniowa naniesien budowlanych i roslinnych dokonanych przez |l

rzeczoznawca majgtkowy okreslit na kwote 2.449,00 zl, przez Ireneusza Napieraj
na kwote 277,42 zl, przez — na kwote 277,42 zi, przez _ na
kwotg 277,42 71, przez Wiadystawg Napieraj na kwote 1.616,74 zt, przez Gmine Wielu na
kwotg 857,00 zt. Kwoty powyzsze zostaly zaliczone w poczet odszkodowan, stosownie do
wysokosci poniesionych naktadow.

Informacje dotyczace naktadéw na naniesienia budowlane i roslinne uzyskane zostaty
przez rzeczoznawceg majatkowego podezas wizji nieruchomosci, jakg przeprowadzit w dniu
15 marca 2018 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej w Wieluniu nr XIII/139/11 z dnia 29 listopada
2011 r. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa bédzkiego z dnia 10 stycznia
2012 r., poz. 7, nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny jest potozona w terenie o symbolu
MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu; ustugi
wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu
oraz ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic budynku zwigzane z podstawowymi
potrzebami funkcji mieszkaniowej, garaze, parkingi, zieled i urzgdzenia rekreacji, sportu i
wypoczynku, urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
wyklucza si¢: prowadzenie dziatalnosci produkeyjnej, przetwérezej, sktadowej, hurtowego
handlu zaré6wno w budynkach, jak i poza nimi, przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

Na podstawie decyzji Starosty Wielunskiego nr 7/2017 z dnia 11 grudnia 2017 r.
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej przedmiotowa nieruchomosé w calosci przeznaczona zostala pod budowe drogi
publiczne;j.

Ustalono, iz w sporzgdzonym w dniu 19 marca 2018 r. operacie szacunkowym z
uwagi na przyjete do wyceny przeznaczenie wycenianej nieruchomosci oraz cel wyceny
analizg objeto niezabudowane nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z terenu miasta Wielunia, a takze z terenu miasta o podobnych
uwarunkowaniach rynku.

Wyszacowana w operacie wartos¢ prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej wraz z prawem wlasnosci naniesien znajdujgcych sie na niej odzwierciedla cel
gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng a takze tendencje
panujace na tym segmencie rynku.

Z analizy operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby tego postgpowania
wynika, Ze dokonujge wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawea uwzglednil stan



nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;,
natomiast warto$¢ nieruchomosci rzeczoznawca okreslit na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego.

W ocenie organu prowadzacego postepowanie opinia z dnia 19 marca 2018 r.
sporzagdzona w niniejszej sprawie przez rzeczoznawc¢ majatkowego, odpowiada wymogom
wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w szczegOlnosci z art. 18 ust. 1 ustawy
o szczegoOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych. Okre§long w niej warto$é przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej przyjgto zatem jako podstawe ustalenia odszkodowania.

Zgodnie z art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wyplaca
si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzania przeszkody lub odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Wobec powyzszego, kwota odszkodowania w czeéei dotyczacej prawa wiasnodci
przystugujacego Ireneuszowi Napieraj (tj. 1.509,21 zt) i Wiadystawie Napieraj (tj. 8.795,12
z}) podlega ztozeniu si¢ do depozytu sagdowego.

Pismem z dnia 7 marca 2018 r. zwrécono si¢ do Burmistrza Wielunia z prosba
o udzielenie informacji, czy przedmiotowa nieruchomo$é =zostala wydana przez
dotychczasowych wladcicieli, w terminie wskazanym w art. 18 powotanej na wstepie ustawy.
W odpowiedzi, Burmistrz Wielunia udzielil informacji, iz, dziatka nr 460/1 nie zostala
wydana Gminie Wielun przez dotychczasowych wlascicieli, w terminie wskazanym w
powyzej ustawie.

W pismie z dnia 5 czerwca 2018 r. poinformowano strony o zgromadzonym materiale
dowodowym, stanowigcym podstawe do zakonczenia sprawy decyzjg administracyjng.
Jednoczesnie poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong
dokumentacjg i wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygnieciem. Pismo
powyzsze wywieszone zostalo na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wieluniu oraz
opublikowane na stronie internetowej Powiatu Wielunskiego w dniach od 07.06.2018 r. do
22.06.2018 r., jak rowniez zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Wieluniu w dniach od 12.06.2018 r. do 26.06.2018 r., celem zapoznania sie¢ w sposéb
ZWYCZajowo przyjety.

W wyznaczonym terminie strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen.

Majgc powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu calego materialu dowodowego,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Lodzkiego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. 7 dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja niniejsza podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszef urzedu gminy oraz
starostwa powiatowego na okres 14 dni, a takze zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
gminy i powiatu.



Otrzymuja:

1.

&

3,

4. Burmistrz Wielunia

5. Burmistrz Wielunia — z prosbg o wywieszenie decyzji na tablicy ogloszen urzedu
gminy na okres 14 dni, oraz zamieszczenia na stronie BIP gminy, a nastepnie o jej
zwrot z adnotacja o terminie wywieszenia

6. a/a

KLAUZULA INFORMACY.JNA
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(Dz. Urz. UE L 119) informuje ze:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Wielunski z siedziba w Starostwie Powiatowym
w Wieluniu, Plac Kazimierza Wielkiego 2, 98-300 Wielun;

2) Dane kontaktowe Inspektora ochrony danych: mdereniowska@powiat.wielun.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu prowadzenia postgpowania administracyjnego na

podstawach prawnych wskazanych w ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegélnych zasadach

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1496), w ustawie o

gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r., poz 121) oraz w ustawie Kodeks Postgpowania

Administracyjnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1257);

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda wylacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepisow prawa;

5) Pani/Pana dane nie bgda przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej;

6) Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda 10 lat;

7) Posiada Pani/Pan prawo Zadania od administratora dostepu do tresci danych osobowych, sprostowania
danych, prawo do ograniczenia przetwarzania danych, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

8) Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz

przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Pani/Pana narusza przepisy ogdlnego rozporzadzenia o ochronie

danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r;

9) Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest obligatoryjne w zakresie przewidzianym przez przepisy;

10) Pani/Pana dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym réwniez w formie profilowania,



