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GNN.683.34.2021

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f i ust. 5, art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szezegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j.
Dz. U. 22022 r., poz. 176), w zwiazku z art. 130 ust. 2,art. 132 ust. 1a,2 i 5, art. 133 oraz art.
134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoseiami (tj. Dz. U. z
2021 r., poz. 1899 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., 735 ze zm.), Starosta Wielunski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej

orzeka

1. o ustaleniu odszkodowania za nieruchomogé gruntowg oznaczong numerem
ewidencyjnym 228/12 o pow. 0,0719 ha, potozong w obrgbie 15 miasta Wielun,
w wysokosci 161.900,00 zl (stownie: sto szeScdziesigt jeden tysiecy dziewiecset
zlotych), ktéra przeszta na wlasno$é Gminy Wielus, na podstawie decyzji Starosty
Wieluniskiego 8/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,Budowa drogi gminnej ul. Uroczej w Wieluniu”,

2. o zobowigzaniu Burmistrza Wielunia do wyplaty odszkodowania okreslonego w pkt. 1
do depozytu sadowego.
Kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.
Odszkodowanie zostanie wyplacone ze srodkéw wilasnych Gminy Wielun.

UZASADNIENIE

Na wniosek Burmistrza Wielunia z dnia 11 sierpnia 2021 r. Starosta Wielunski
decyzjg Nr 8/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. znak: AB.6740.1.4.2021 zatwierdzit projekt
budowlany i udzielit Burmistrzowi Wielunia zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej
pn.: ,,Budowa drogi gminnej ul. Uroczej w Wieluniu”, w zakresie terenu niezbednego dla
obiektéw budowlanych, obejmujacego nastepujace nieruchomosci badz ich czesci, oznaczone
w ewidencji gruntéw nr dziatek: 75/6, 77/10, 273, 77/13, 7712, 261, 77/8, 79/9, 85, 228/10,
235,73/2,302/3, 75/5, 75/3 obreb 15 miasta Wielun.

Na podstawie w/w decyzji nieruchomo$¢ oznaczona numerem dzialki 228/12 o pow.
0,0719 ha, potozona w obrebie 15 miasta Wielun zostala wydzielona z nieruchomogci
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 228/10 o pow. 0,8817 ha i na podstawie art. 12
ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych przeszia z mocy prawa na wlasnos¢ Gminy Wielun.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a decyzje ustalajagcg odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktorych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydat decyzje¢ o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;.

Zawiadomieniem z dnia 4 stycznia 2022 r. znak: GNN.683.34.2021 Starosta
Wielunski, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w oparciu o art. 12 i 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych wszczal postgpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia odszkodowania za przedmiotows nieruchomogé gruntowa.




Odszkodowanie za nieruchomosci zajete pod realizacje inwestycji drogowej, zgodnie
z art. 12 ust. 4f cyt. wyzej ustawy przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym do nieruchomosci
przystuguje ograniczone prawo rzeczowe.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z danymi z rejestru gruntow byt
Pawel Blach, zam. ul. Czgstochowska 69, 98-300 Wielun. Pozbawienie prawa wlasnosci
nieruchomosci nastapito w celu realizacji w/w inwestycji drogowe;j.

Organ ustalit, iz strona uprawniona — Pawel Blach nie Zyje, co potwierdza zalaczony
do dokumentacji sprawy akt zgonu oraz, ze nie zostalo przeprowadzone po nim postepowanie
spadkowe. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) przedmiotowa
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

Majac na uwadze powyzsze, zawiadomieniem z dnia 16 maja 2022 r. poinformowano
potencjalnych spadkobiercow zmarlego o wszczeciu postgpowania administracyjnego w
niniejszej sprawie. Pismo powyzsze wywieszone zostalo na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Wieluniu oraz opublikowane na stronie internetowej Powiatu Wieluniskiego
w dniach od 17.05.2022 r. do 01.06.2022 r., celem zapoznania si¢ w sposdb zwyczajowo
przyjety.

Stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysokosé
odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy do ustalenia i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z zastrzezeniem art. 18.

W mysl art. 130 ust. 2 1 art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majgtkowego okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci.

W opinii z dnia 28 stycznia 2022 r. sporzadzonej w formie operatu szacunkowego,
wykonanej na zlecenie Starosty Wielufiskiego rzeczoznawca majgtkowy Grazyna Kruk,
posiadajacy uprawnienia zawodowe numer 5012 wustalit wartos¢ prawa wlasnosei
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 161.900,00 zt. Warto$¢ prawa wiasnosci
gruntu rzeczoznawca ustalit na kwote 132.600,00 zl, natomiast warto$¢ naniesien
znajdujgcych sie¢ na nieruchomosci (10 garazy, ogrodzenie z siatki, ogrodzenie z pityt
zelbetonowych, utwardzenie terenu) na kwote 29.300,00 zt. Do ustalenia wartosci rynkowej
prawa wlasnosci gruntu rzeczoznawca majgtkowy zastosowal podejscie poréwnawcze,
metode porownywania parami, natomiast do ustalenia wartosci naniesien zastosowat metode
odtworzeniowa.

Zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Wieluniu nr XXXVIII/465/14 z dnia 5 marca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia przedmiotowa nieruchomosé potozona jest
na terenach przeznaczonych pod drogi dojazdowe.

Na podstawie decyzji Starosty Wielunskiego Nr 8/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej przedmiotowa nieruchomos$¢ w calosci przeznaczona zostala pod budowe drogi
publiczne;.

Wyszacowana w operacie warto$§¢ prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej odzwierciedla cel wyceny, charakter nieruchomosci i jej stan przyjety do wyceny
oraz jej przeznaczenie, a takze tendencje panujgce na rynku lokalnym.

Z analizy operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby tego postepowania
wynika, ze dokonujac wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit stan



nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
natomiast wartos¢ nieruchomodci rzeczoznawca okreslit na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego.

W ocenie organu prowadzgcego postgpowanie opinia z dnia 28 stycznia 2022 r.
sporzadzona w niniejszej sprawie przez rzeczoznawcg majatkowego, odpowiada wymogom
wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci z art. 18 ust. 1 ustawy
o szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych. Okreslona w niej warto§¢ przedmiotowe;
nieruchomosci gruntowej przyjeto zatem jako podstawe ustalenia odszkodowania.

Zgodnie z art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wyptaca
si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezania przeszkody lub odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W zawiadomieniu o wszczeciu postgpowania z dnia 16 maja 2022 r. jednoczeénie
poinformowano strony o zgromadzonym materiale dowodowym, stanowigcym podstawe do
zakoficzenia sprawy decyzja administracyjna oraz o mozliwoéci zapoznania sie ze
zgromadzong dokumentacjg i wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej ostatecznym
rozstrzygnigciem.

W wyznaczonym terminie nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu calego materialu dowodowego,
orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
L.odzkiego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

Decyzja niniejsza podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Wieluniu na okres 14 dni, a takze zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Powiatu.
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Otrzymuja:

1. Burmistrz Wielunia
2. Burmistrz Wielunia — celem wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
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