Wielun, dnia 12 grudnia 2022 r.

GNN.683.44.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f i ust. 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 176 ze zm.) w zwigzku z art. 130 ust. 2, art. 132 ust.
la, 2 15, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.
Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000) Starosta Wieluniski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j

orzeka

1. o wustaleniu odszkodowania za nieruchomo$¢ gruntowg oznaczong numerem
ewidencyjnym:
- 239/1 o pow. 0,0018 ha potozong w obrebie Jasna Goéra, gmina Mokrsko,
w wysokosci 195,00 zt (stownie: sto dziewigédziesiat pie¢ zlotych), ktora przeszita na
wlasno$¢ Gminy Mokrsko, na podstawie decyzji Starosty Wieluniskiego Nr 1/2022 z
dnia 5 stycznia 2022 r. znak: AB.6740.1.7.2021 o udzieleniu Wdjtowi Gminy
Mokrsko zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej pn:
»Rozbudowa drogi gminnej Komorniki-Lipie oraz Orzechowiec-Porgby-Komorniki”
obejmujacej nastgpujace nieruchomosei, badz ich czes$ci oznaczone w ewidencji
gruntow:
- obregb Jasna Gora: 258, 247, 248, 255, 121, 236, 250, 251, 252, 239, 244, 264, 240,
241, 127, 243, 130, 249, 122, 237, 238, 126, 242, 109, 107, 108, 106, 140, 116, 113,
11173, 125, 131, 119, 124, 117, 157, 114, 98, 145, 142, 144, 143, 141, 150, 149, 147,
82,97, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 254, 138, 220, 120, 136, 139, 115, 158, 148, 159,
266, 146, 128, 129, 245, 246, 259, 110, 74, 167, 137,
- obreb Komorniki: 424, 426, 165, 464, 360, 461, 460, 423, 441, 463/2, 358, 32;
- obreb Motyl Zelazna: 237, 238, 240, 260, 259, 258, 257, 263, 264, 229, 267, 268,
233, 296, 295, 262, 232, 228, 265, 266, 270, 234, 235, 239, 236, 269, 253, 242, 255,
254,251, 248, 247, 246, 245, 244, 241, 249, 271, 111, 261.

2. o zobowigzaniu Gminy Mokrsko do wyplaty odszkodowania okreslonego w pkt. 1 do
depozytu sadowego.

3. Kwota odszkodowania podlega zlozeniu do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Odszkodowanie zostanie wyplacone ze srodkéw witasnych Gminy Mokrsko.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 12 pazdziernika 2021 roku Wdjta Gminy Mokrsko Starosta
Wielunski decyzjg Nr 1/2022 z dnia 5 stycznia 2022 roku znak: AB.6740.1.7.2021 udzielit



Wojtowi Gminy Mokrsko zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej pn: ,,Rozbudowa
drogi gminnej Komorniki-Lipie oraz Orzechowiec-Porgby-Komorniki” obejmujace;j
nastepujace nieruchomosci, badz ich czgéci oznaczone w ewidencji gruntow:

- obreb Jasna Gora: 258, 247, 248, 255, 121, 236, 250, 251, 252, 239, 244, 264, 240, 241,
127, 243, 130, 249, 122, 237, 238, 126, 242, 109, 107, 108, 106, 140, 116, 113, 111/3, 125,
131, 119, 124, 117, 157, 114, 98, 145, 142, 144, 143, 141, 150, 149, 147, 82, 97, 151, 152,
153, 154, 155, 156, 254, 138, 220, 120, 136, 139, 115, 158, 148, 159, 266, 146, 128, 129, 245,
246,259, 110, 74, 167, 137,

- obreb Komorniki: 424, 426, 165, 464, 360, 461, 460, 423, 441, 463/2, 358, 32;

- obreb Motyl Zelazna: 237, 238, 240, 260, 259, 258, 257, 263, 264, 229, 267, 268, 233, 296,
295,262,232, 228, 265, 266, 270, 234, 235, 239, 236, 269, 253, 242, 255, 254, 251, 248, 247,
246, 245, 244, 241, 249, 271, 111, 261.

Na podstawie w/w decyzji nieruchomos¢ oznaczona numerem dzialki 239/1 o pow.
0,0018 ha zostata wydzielona z nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntdéw numerem
239 o pow. 0,4823 ha i na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
przeszta z mocy prawa na wlasno$é Gminy Mokrsko.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a decyzj¢ ustalajaca odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktéorych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktoéry wydat decyzjg o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j.

Zawiadomieniem z dnia 21 kwietnia 2022 roku poinformowano strony o wszczeciu
w oparciu o art. 12 i 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych - postgpowania
administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za przedmiotowa nieruchomosé
gruntowa.

Odszkodowanie zgodnie z art. 12 wust. 4f cyt. wyzej ustawy przysluguje
dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci,
oraz osobom, ktérym do nieruchomos$ci przystuguje ograniczone prawo rzeczowe.
Przedmiotowa nieruchomo$é stanowila wlasnos¢ Stanistawa i Franciszki matz. Zawadzkich,
zam. Motyl Zelazna, 98-345 Mokrsko.

W trakcie prowadzonego postepowania na podstawie danych zawartych w operacie
ewidencji gruntéw i budynkow ustalono, ze strony uprawnione do wyplaty odszkodowania
nie zyja. Ponadto, zgodnie z informacja z dnia 10 maja 2022 r. udzielong przez Sad Rejonowy
w Wieluniu I Wydzial Cywilny w tutejszym Sadzie nie toczylo si¢ i aktualnie nie toczy
postepowanie spadkowe po zmarlej Franciszce Zawadzkiej (wdowie).

Wobec powyzszego, brak jest mozliwosci ustalenia spadkobiercow stron.

Zatem, zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

Stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysokos¢
odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy do ustalenia i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z zastrzezeniem art. 18.

W mys$l art. 130 ust. 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ustalenie wysoko$ci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.



W dniu 31 maja 2022 r. wydano postanowienie o powolaniu bieglego rzeczoznawcy
majgtkowego Grazyny Kruk, posiadajgcego uprawnienia zawodowe numer 5012 do
sporzadzenia opinii w formie operatu szacunkowego okreslajacego warto$é nieruchomosci
gruntowej. Powyzsze zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Wieluniu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu w dniach
06.06.2022 r. —20.06.2022 r.

W opinii sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej na zlecenie
Starosty Wielunskiego rzeczoznawca majatkowy Grazyna Kruk, posiadajgcy uprawnienia
zawodowe numer 5012 ustalit warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci gruntowej na kwote 195,00 zi.

Do ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej rzeczoznawca majgtkowy
zastosowat podejscie poréwnawcze, metod¢ pordwnywania parami.

Wartos¢ rynkowa nieruchomo$ci na potrzeby ustalenia odszkodowania za
nieruchomosci wywlaszczone lub przejgte z mocy prawa na podstawie przepiséw ustawy
o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
okresla si¢ przyjmujac jej przeznaczenie zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen decyzji zezwalajgcej na realizacje
inwestycji drogowej. Nie okresla si¢ naktadéw poniesionych na nieruchomosci po wydaniu
decyzji.

W celu okreslenia przeznaczenia nieruchomosci biegly ustalil, iz przedmiotowa czes$é
nieruchomosci, stanowigca dziatkg nr 239/1 obreb Jasna Gora zostala objeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mokrsko zatwierdzonego
uchwatg Nr XIV/64/03 Rady Gminy w Mokrsku z dnia 18 grudnia 2003 r. I tak, dzialka nr
239/1, obreb Jasna Goéra, przeznaczona jest jako tereny dolesian i oznaczona jest symbolem 9
RD.

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosé¢ danych
transakcyjnych, dla potrzeb wyceny analizie poddany zostal wiarygodny pod wzgledem
rodzajowym i obszarowym rynek nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne.

Obszar analizy rynku transakcji dla gruntéw przeznaczonych na cele lesne obejmuje,
teren Powiatu Wielunskiego. Okres badania cen uzyskanych w wyniku transakcji rynkowych
objat okres od 2020 roku do 2022 roku.

Wycene przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa i uznang praktyke, przyjmujac,
ze uzyskana wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej ceng
mozliwa do uzyskania na rynku. Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla
rynkowy poziom cen prawa wlasnosci.

Z analizy operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby tego postepowania
wynika, ze dokonujgc wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit stan
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
natomiast warto$¢ nieruchomosci rzeczoznawca okre$lit na dzien sporzgdzenia operatu
szacunkowego. Ponadto rzeczoznawca uwzglednit cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz
dostgpne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie wplaca si¢
do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwyci¢zenia przeszkody lub odszkodowanie za
wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W dniu 29 sierpnia 2022 r. zawiadomiono strony o zgromadzonym materiale
dowodowym, stanowiacym podstawg do zakonczenia sprawy decyzja administracyjng.
Powyzsze zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Wieluniu oraz na stronie internetowej urzedu w dniach 02.09.2022 r. — 19.09.2022 r.



W wyznaczonym terminie Wojt Gminy Mokrsko skorzystat z przystugujacego mu
prawa i w odniesieniu do sporzgdzonego operatu szacunkowego pismem z dnia 9 wrze$nia
2022 roku wniést zastrzezenia, w ktérych wskazat, iz odszkodowanie winno odzwierciedlaé
warto$¢ rynkowa nieruchomosci, a w sposdb oczywisty tego nie robi. Ponadto, m. in.
zastrzezenia budzily ceny sprzedazy/kupna nieruchomosci, ktére zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego potozone sa w terenach dolesian.

Powyzsze zastrzezenia zostaly wystane pismem z dnia 22 wrze$nia 2022 roku na
podstawie art. 50 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2000) do Pani Grazyny Kruk celem ustosunkowania si¢ do nich.
Powyzsze zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Wieluniu oraz na stronie internetowej urzedu w dniach 28.09.2022 r. — 13.10.2022 r.

W dniu 10 pazdziernika 2022 roku rzeczoznawca majatkowy ustosunkowal si¢ do
postawionych zarzutéw przedktadajac pisemne wyjasnienia i wskazujac, iz warto$é 7,24 z/m?
jest stuszna, a jej zwigkszenie o 50% podyktowane jest wzrostem wartosci spowodowanej
celem wywlaszczenia.

W dniu 24 pazdziernika 2022 roku wystano pismo do stron postepowania, w ktérym to
poinformowano strony o zgromadzonym materiale dowodowym, stanowigcym podstawe do
zakonczenia sprawy decyzjg administracyjng. Jednocze$nie poinformowano strony o
mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia si¢ w sprawie.
Powyzsze zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Wieluniu oraz na stronie internetowej urzedu w dniach 28.10.2022 r. — 15.11.2022 r.

W wyznaczonym terminie strony nie skorzystaty z przystugujacego im uprawnienia.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu calego materialu dowodowego,
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lédzkiego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Wydziatu
i, Katastru

Otrzymuja:

1. Wéjt Gminy Mokrsko
Mokrsko 231
98-345 Mokrsko
2. Wojt Gminy Mokrsko — celem wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
Mokrsko 231 i zwrotnego poinformowania o terminach wywieszenia
98-345 Mokrsko
3. ala



KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119)
informujg ze:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Wielunski z siedzibg w Starostwie Powiatowym w Wieluniu, Plac

Kazimierza Wielkiego 2, 98-300 Wielun,
2) Dane kontaktowe Inspektora ochrony danych: iod@powiat.wielun.pl;
3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgda w celu prowadzenia postgpowania administracyjnego na podstawach prawnych wskazanych
w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.), ustawie o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r, poz. 176 ze zm.) oraz ustawie Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000);
4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda wylacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie
przepisOw prawa;
5) Pani/Pana dane nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji mi¢dzynarodowej,
6) Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda 10 lat;
7) Posiada Pani/Pan prawo zadania od administratora dostgpu do tresci danych osobowych, sprostowania danych, prawo do ograniczenia
przetwarzania danych, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;
8) Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urz¢gdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych
osobowych dotyczacych Pani/Pana narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.;
9) Podanie przez Paniag/Pana danych osobowych jest obligatoryjne w zakresie przewidzianym przez przepisy;
10) Pani/Pana dane nie b¢da przetwarzane w sposdb zautomatyzowany w tym réwniez w formie profilowania.






