GIAROSTWO POWIATOWE

Wielun, dnia 16 lutego 2024 r.
GNN.683.73.2023

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f i ust. 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 162), w zwigzku z art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 21 5,
art. 133 oraz art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U.z 2023 r., poz. 344 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) Starosta
Wielunski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej

orzeka

1. o ustaleniu odszkodowania za nieruchomo$¢ gruntowg, potozong w obrebie Zatecze
Mate, gmina Patnéw, oznaczong numerem ewidencyjnym dziatki 283/1 o pow.
0,0032 ha, w wysokosci 550,00 zt (stownie: pie¢set piecdziesiat ztotych), ktdra na
podstawie decyzji Starosty Wieluskiego Nr 4/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. znak:
AB.6740.1.1.2023 o udzieleniu Wojtowi Gminy Patnéw zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 117264E od km
0+000,00 do km 4+777, 00 w miejscowosci Zatecze Wielkie i Zatlecze Mate, przeszta
na wiasnos¢ Gminy Patnow.

2. o zobowigzaniu Gminy Patndw do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1,
do depozytu sadowego.
Kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sgdowego na okres 10 lat.

Odszkodowanie zostanie wyptacone ze $rodkow wiasnych Gminy Patnow.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 31.01.2023 r. Wojta Gminy Patndw, Starosta Wielunski decyzjg Nr
4/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. znak: AB.6740.1.1.2023 udzielit Wéjtowi Gminy Patnow
zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr
117264E od km 0+000,00 do km 4+777,00 w miejscowosci Zatecze Wielkie i Zatecze Mate.

Na podstawie w/w decyzji, nieruchomosé oznaczona numerem dziatki 283/1 o pow.
0,0032 ha, potozona w obrebie Zatecze Mate, gmina Patnéw, zostata wydzielona z
nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntdbw numerem 283 o pow. 2,2476 ha. Na
podstawie art. 12 ust. 4 ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wydzielona dziatka przeszta
Zz mocy prawa na wiasno$¢ Gminy Patnow.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a decyzje ustalajgcg odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej.

Zawiadomieniem z dnia 28 wrze$nia 2023 r. Starosta Wielunski, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzgdowej, w oparciu o art. 12 i 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
wszczat postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za przedmiotowg
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Odszkodowanie zgodnie z art. 12 wust. 4f cyt. wyzej ustawy przystuguje
dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
oraz osobom, ktérym do nieruchomosci przystuguje ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przedmiotowa
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

Pozbawienie prawa wiasnosci nieruchomoséci nastgpito w celu realizacji w/w
inwestycji drogowe;.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy do ustalenia i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z zastrzezeniem art. 18.

Stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdég publicznych wysokosé
odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zasady i tryb ustalania odszkodowania za wywifaszczone nieruchomosci regulujg
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 5 wrzesénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1832).

Zgodnie z brzmieniem § 49 ww. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
wartosé rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
przejete z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
okresla sie, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z
dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy
bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie naktadéw poniesionych na
nieruchomosci po dniu wydania decyzji (ust. 1).

W przypadku gdy przeznaczenie nieruchomos$ci, zgodne z celem wywtaszczenia,
powoduje zwigkszenie jej wartosci, wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sig w
nastepujacy sposéb: wartosé dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo
pod poszerzenie drég istniejagcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntow, z ktérych
wydzielono te dziatki gruntu, i ich powierzchni; warto$¢ nieruchomosci zajetych pod drogi
publiczne stanowi iloczyn warto$ci 1 m? gruntdw o przeznaczeniu przewazajgcym wsrod
gruntéw przylegtych i ich powierzchni — powigkszony, na podstawie badania rynku
nieruchomosci, nie wiecej niz 0 50 % (§ 49 ust. 3 pkt 1 2).

W przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostata wywtaszczona lub
przejeta z mocy prawa nieruchomosé, ktéra na dzien wydania decyzji byta przeznaczona pod
inwestycje drogowa, warto$é rynkowa okresla sig, przyjmujac przeznaczenie nieruchomosci
przewazajace wéréd gruntdw przylegtych, chyba Ze okre$lenie wartoéci jest mozliwe przy
uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1-3 stosuje sig
odpowiednio (ust. 4).

Zgodnie z art. 134 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia powoduje zwigkszenie jej
wartosci, wartos¢ nieruchomoséci dla celdw odszkodowania okresla sie wedtug
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia. W swietle
powyzszegdo, jesli ceny dziatek drogowych sg wyzsze od cen dziatek o przeznaczeniu takim,
jak przeznaczenie wycenianej nieruchomosci, wyceng nalezy przeprowadzaC w oparciu o
ceny dzialek drogowych. Przepis ten okre$lany jest ,zasadg korzyséci®. W mys$| tej zasady
konieczne jest okreslenie, czy przeznaczenie zgodne z celem wywlaszczenia powoduje
wzrost warto$ci nieruchomosci.

W mysl art. 130 ust. 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzaczoznawecy maiatkowean okreslaiacei wartasé nieruchomosai.

W dniu 29 wrzesnia 2023 r. Starosta Vielunskl wydat postanowienie o powotaniu
biegtego rzeczoznawcy majatkowego Grazyny Kruk, posiadajgcego uprawnienia zawodowe
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numer 5012 do sporzadzenia opinii w formie operatu szacunkowego okreslajacego warto$é
nieruchomosci gruntowe;.

W opinii z dnia 23 pazdziernika 2023 r. sporzadzonej w formie operatu
szacunkowego rzeczoznawca majatkowy ustalit warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwotg 550,00 zt. Do ustalenia warto$ci rynkowe;
nieruchomosci gruntowej rzeczoznawca majatkowy zastosowat podejécie poréwnawcze,
metode porownywania parami.

Zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Patnéw, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Patnow nr XXXIX/265/2018 z dnia 30
maja 2018 r., dziatka stanowi uzytki lesne.

Na podstawie decyzji Starosty Wieluriskiego Nr 4/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r.
znak: AB.6740.1.1.2023 zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej przedmiotowa nieruchomo$é w cato$ci przeznaczona zostata
pod budowe drogi publiczne;.

Stosownie do powyzszego, rzeczoznawca majatkowy analizie poddat rynek
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele lesne (z obszaru powiatu wieluriskiego,
okres badania: lata 2021-2023) oraz rynek nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
inwestycje drogowe (tereny wiejskie powiatu wieluriskiego, wieruszowskiego, pajeczanskiego
i radomszczanskiego, okres badania: lata 2021-2023).

Z poréwnania cen transakcyjnych nieruchomosci przeznaczonych na cele le$ne oraz
nieruchomosci drogowych wynika, iz ceny nieruchomosci drogowych sg znacznie wyzsze.
Wobec powyzszego stosownie do art. 134 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
wyceng nieruchomosci przeprowadzono przy uwzglednieniu przeznaczenia pod inwestycje
drogowe.

Po dokonaniu analizy powyzszego operatu szacunkowego organ ustalit, ze dokonujac
wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit stan nieruchomosci w dniu
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, natomiast wartos$é
nieruchomosci rzeczoznawca okreslit na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego.
Ponadto rzeczoznawca uwzglednit cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne dane o
cenach i cechach nieruchomoséci podobnych.

W ocenie organu prowadzacego postgpowanie opinia z dnia 23 pazdziernika 2023 r.
sporzadzona w niniejszej sprawie przez rzeczoznawce majatkowego, odpowiada wymogom
wynikajacym z obowiazujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci z art. 18 ust. 1 ustawy
o szczegbinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych. Okre$long w niej wartos¢ przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej przyjeto zatem jako podstawe ustalenia odszkodowania.

Zgodnie z art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami odszkodowanie wyptaca
sig do depozytu sgdowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzania przeszkody lub odszkodowanie za
wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W dniu 30 listopada 2023 r. poinformowano strony o zgromadzonym materiale
dowodowym, stanowigcym podstawe do zakorczenia sprawy decyzjg administracyjna.
Jednocze$nie poinformowano strony o mozliwoéci zapoznania sie ze zgromadzong
dokumentacjg i wypowiedzenia sie w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygnieciem.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono Zzadnych uwag i zastrzezen.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu catego materialu dowodowego,
orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
todzkiego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

W trakria hiamii tarminii dAn wniaciania Adwnlania ctrana mada oromn Al; memes Ada
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
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wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna.

Decyzja niniejsza podlega podaniu do publicznej wiadomoéci w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Starostwa
Powiatowego w Wieluniu na okres 14 dni, a takze zamieszczeniu w Biuletynie Informacii
Publicznej Powiatu. i

Otrzymuja:

1. Wojt Gminy Patnow
2. Woéjt Gminy Patnéw - celem wywieszenia na tablicy ogtoszen na okres 14 dni oraz
zamieszczenia na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Patnow
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