Wielun, dnia 25 marca 2024 r.

GNN.683.36.2023

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f i ust. 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia

2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 311), w zwigzku z art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 21 5,
art. 133 oraz art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) Starosta
Wielunski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej

1.

orzeka

0 ustaleniu odszkodowania za nieruchomos$é gruntowa, potozong w obrebie Gligi,
gmina Patndw, oznaczong numerem ewidencyjnym dziatki 321/1 o pow. 0,0389 ha,
w wysokosci 8.730,00 zt (stownie: osiem tysiecy siedemset trzydziesci ztotych),
ktéra na podstawie decyzji Starosty Wieluniskiego Nr 6/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r.
znak: AB.6740.1.3.2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajace;
na rozbudowie drogi gminnej w m. Gligi, od km 0+000,00 do km 0+315,00 w
miejscowosciach Troniny i Gligi, gmina Patnow, przeszta na wtasno$é Gminy Patnow.

0 przyznaniu odszkodowania okreslonego w pkt 1 na rzecz nastepujacych osob:

- udziat 1/60,

wysokosci 145,50 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pie¢ 50/100)
— udziat 1/60, w

w

wysokosci 145,50 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pie¢ 50/100)

— udziat 21/115, w wysokosci
9,14 zt (stownie ztotych: sto pieédziesiat dziewigé 14/00)

- udziat 22/1152, w wysokosci 166,72 zi
stownie ztotych: sto sze$édziesigt szes¢ 72/100
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— udziat 1/200, w wysokosci

43,65 zt (stownie ztotych: czterdziesci trzy 65/100)

— udziat 1/200, w wysokosci 43,65 zt

]

stownie ztotych: czterdziesci trzy 65/100
- udziat 1/120, w wysokosci 72,75 zt

stownie ziotych: siedemdziesiat dwa 75/100

e
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— udziat 3/180, w wysokosci
145,50 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pie¢ 50/100

— udziat 1/200, w wysokosci
43,65 zt (stownie zilotych: czterdziesci trzy 65/100

— udziat 1/200, w
wysokosci 43,65 zt (stownie ztotych: czterdziesci trzy 65/100

— udziat 1/200, w

wysokosci 43,65 zt (stownie ztotych: czterdziesci trzy 65/100)
— udziat 3/180, w wysokosci 145,50

zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pieé 50/100
— udziat 1/60,

w wysokosci 145,50 zt (stownie zlotych: sto czterdziesci pie¢ 50/100)



- I, - dziat 1/60, w wysokosci

145,50 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pie¢ 50/100)

. “ - udziat 1/60, w wysokosci 145,50
zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pie¢ 50/100)

. H — udziat 21/1152, w wysokosci 159,14

zt (stownie ztotych: sto piecdziesiat dziewie¢ 14/00)
e Skarbu Panstwa — udziat 1/2, w wysokosci 4.365,00 zt (stownie: cztery tysigce trzysta
sze$ctdziesiat pie¢ ztotych).

3. o0 zobowigzaniu Gminy Patnéw do wyptaty odszkodowania do depozytu sagdowego w
nastepujacy sposob:

e 145,50 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pigé 50/100) na rzecz spadkobiercow
Jadwigi Budzynskiej, zam. Roztoki 44, 57-530 Migdzylesie — udziat 1/60

e 727,50 zt (stownie zilotych: siedemset dwadziescia siedem 50/100) na rzecz
spadkobiercow Bronistawa Kiedosa s. Andrzeja i Marianny — udziat 1/12

e 485,00 zt (stownie: czterysta osiemdziesiat pigé ztotych) na rzecz spadkobiercéw
Stanistawa Kiedosa, zam. Zatecze Mate 16, 98-335 Patnow — udziat 1/18

e 291,00 zt (stownie: dwiescie dziewigédziesiat jeden ztotych) na rzecz spadkobiercow
Stefana Kiedosa, s. Wawrzynca i Antoniny — udziat 1/30

e 14550 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci pie¢ 50/100) nieznanego z miejsca
zamieszkania Stanistawa Malca, dziatajgcego przez petnomocnika Jadwige
Budzynska, zam. Roztoki 44, 57-530 Miedzylesie — udziat 1/60

e 485,00 zt (stownie: czterysta osiemdziesigt pig¢ ztotych) na rzecz spadkobiercow
Bolestawy Maniak, c¢. Michata i Anieli — udziat 1/18

e 291,00 zt (stownie: dwiescie dziewiecdziesiat jeden ztotych) na rzecz spadkobiercow
Bolestawy Swiatek , zam. Szczepany 12, 98-355 Dziatoszyn — udziat 1/30.

Kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sgdowego na okres 10 lat.

4. o zobowigzaniu Gminy Patndw do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1,
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Odszkodowanie zostanie wyptacone ze $rodkow wtasnych Gminy Patnow.
UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 11 pazdziernika 2022 r. Wéjta Gminy Patnéw, Starosta Wielunski
decyzjg Nr 6/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r. znak: AB.6740.1.3.2022 udzielit Wojtowi Gminy
Patndw zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi
gminnej w m. Gligi, od km 0+000,00 do km 0+315,00 w miejscowosciach Troniny i Gligi,
gmina Patndw.

Na podstawie w/w decyzji, nieruchomo$¢ oznaczona numerem dziatki 321/1 o pow.
0,0389 ha zostata wydzielona z nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem
321 o pow. 0,1400 ha. Na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0
szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
wydzielona dziatka przeszta z mocy prawa na wiasno$¢ Gminy Patnow.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a decyzje ustalajacg odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;.

Zawiadomieniem z dnia 6 wrzesénia 2023 r., uzupetnionym w dniu 16 lutego 2024 r.
Starosta Wielunski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, w oparciu o art.
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121 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdInych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych wszczat postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia odszkodowania za przedmiotowg nieruchomos$¢ gruntowa.

Odszkodowanie zgodnie z art. 12 ust. 4f cyt. wyzej ustawy przystuguje
dotychczasowym wiaécicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
oraz osobom, ktérym do nieruchomosci przystuguje ograniczone prawo rzeczowe.

Wiascicielem przedmiotowej dziatki byli:

Jadwiga Budzynska, zam. Roztoki 44, 57-530 Miedzylesie — udziat 1/60
- udziat 1/60
— udziat 1/60

- Bronistaw Kiedos s. Andrzeja i Marianny — udziat 1/12
— udziat 21/1152

— udziat 3/180
— udziat 1/200
- Stanistaw Kiedos, zam. Zalecze Mate 16, 98-335 Patnéw — udziat 1/18

Stefan Kiedos, s. Wawrzynca i Antoniny — udziat 1/30
— udziat 1/200
— udziat 1/200

- Stanistaw Malec, dziatajacy przez petnomocnika Jadwige Budzynska, zam. Roztoki 44,
57-530 Miedzylesie — udziat 1/60

- Bolestawa Maniak, c. Michata i Anieli — udziat 1/18

— udziat 3/180

- ; — udziat 1/60
- Bolestawa Swiatek , zam. Szczepany 12, 98-355 Dziatoszyn — udziat 1/30

- — udziat 1/60

- - udziat 1/60

- — udziat 21/1152

Skarb Panstwa — udziat 1/2.
Pozbawienie prawa wifasnosci nieruchomosci nastgpito w celu realizacji w/w
inwestycji drogowe;j

W trakcie prowadzonego postgpowania ustalono, iz poprzedni wiasciciele .
Stanistaw Kiedos, zam. Zatecze Mate 16, 98-335 Patnoéw — udziat 1/18, Stefan Kiedos, s.
Wawrzynca i Antoniny — udziat 1/30, Bolestawa Maniak, ¢. Michata i Anieli — udziat 1/18,
Bolestawa Swiatek, zam. Szczepany 12, 98-355 Dziatoszyn — udziat 1/30, Jadwiga
Budzynska, zam. Roztoki 44, 57-530 Miedzylesie — udziat 1/60, Bronistaw Kiedos s.
Andrzeja i Marianny — udziat 1/12, nie zyja, co potwierdzajg znajdujace sie w aktach sprawy
skrocone akty zgonu. Ponadto nie jest znane miejsce zamieszkania Stanistawa Malca s.
Jana i Marianny — udziat 1/60.

Na podstawie art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny, w
czgsci dotyczacej udziatdw oséb zmartych oraz w czesci dotyczacej udziatu Stanistawa
Malca s. Jana i Marianny.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy do ustalenia i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z zastrzezeniem art. 18.

Stosownie do tredci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysoko$é
odszkodowania ustala sig wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokos$ci odszkodowania.



Zasady i tryb ustalania odszkodowania za wywiaszczone nieruchomoéci regulujg
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomoéci (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1832).

Zgodnie z brzmieniem § 49 ww. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
warto$é rynkowg nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
przejete z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
okresla sig, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z
dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy
bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie naktaddw poniesionych na
nieruchomosci po dniu wydania decyzji (ust. 1).

W przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia,
powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie w
nastepujacy sposob: warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo
pod poszerzenie drég istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntow, z ktorych
wydzielono te dziatki gruntu, i ich powierzchni; warto$¢ nieruchomosci zajetych pod drogi
publiczne stanowi iloczyn wartoéci 1 m? gruntéw o przeznaczeniu przewazajgcym wsrod
gruntéw przylegtych i ich powierzchni — powiekszony, na podstawie badania rynku
nieruchomosci, nie wiecej niz 0 50 % (§ 49 ust. 3 pkt 11 2).

W przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostata wywtaszczona lub
przejeta z mocy prawa nieruchomoé¢, ktéra na dzien wydania decyzji byta przeznaczona pod
inwestycje drogowa, warto$¢ rynkowg okresla sig, przyjmujac przeznaczenie nieruchomosci
przewazajgce wsrdd gruntow przylegtych, chyba Ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy
uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepisy ust. 1-3 stosuje sig
odpowiednio (ust. 4).

Zgodnie z art. 134 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywifaszczenia powoduje zwigkszenie jej
wartosci, wartos¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia. W swietle
powyzszego, jesli ceny dziatek drogowych sg wyzsze od cen dziatek o przeznaczeniu takim,
jak przeznaczenie wycenianej nieruchomosci, wycene nalezy przeprowadzac¢ w oparciu o
ceny dziatek drogowych. Przepis ten okreslany jest ,zasadg korzy$ci”. W mys$l tej zasady
konieczne jest okreslenie, czy przeznaczenie zgodne z celem wywitaszczenia powoduje
wzrost warto$ci nieruchomosci.

W mysl art. 130 ust. 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majgtkowego okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.

W opinii z dnia 21 kwietnia 2023 r. sporzadzonej w formie operatu szacunkowego
rzeczoznawca majatkowy Jacek Antosik, posiadajgcy uprawnienia zawodowe numer 1977
ustalit warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote
8.730,00 zi.

Do ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej rzeczoznawca majatkowy
zastosowat podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny srednie;.

Zgodnie z uchwalg Rady Gminy Patnow nr XXXIX/265/2018 z dnia 30 maja 2018 r. w
sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Patnéw, dziatka 321/1 obreb Gligi potozona jest w terenach zabudowy zagrodowe; i
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu RM/MN.

Na podstawie decyzji Starosty Wielunskiego 6/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r. znak:
AB.6740.1.3.2022 zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej zezwolenia na realizacjg
inwestycji drogowej przedmiotowa nieruchomos$é w catosci przeznaczona zostata pod
budowe drogi publiczne;.

Warto$é okreslono przy uwzglednieniu obecnie ksztattujacych sie cen w obrocie. W
tym celu wykorzystano ceny transakcyjne dotyczace kupna — sprzedazy nieruchomosci,
biorac pod uwage stan prawny, potozenie, przeznaczenie, sposob korzystania, date
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sprzedazy i inne cechy zwigzane z dang nieruchomos$ciag mogace mie¢ wplyw na jej wartosc.
Podczas ich poréwnania uwzglednione zostaty uwarunkowania lokalne charakteryzujace
dane $rodowisko. Analiza objeto rynek gruntéw drogowych (lata 2019-2023, powiat wieluriski
oraz sagsiednie wieruszowski, pajgczanski, sieradzki, taski, kluczborski, skupiajac sie gtéwnie
na terenach wiejskich) oraz gruntéw budowlanych o funkcji siedliskowej, mieszkaniowej (lata
2022-2023, tereny wiejskie w powiecie wielunskim w gminach Wierzchlas, Patndw,
Ostrowek, Konopnica, Biata, gm. Wielun).

Z poréwnania cen transakcyjnych nieruchomosci przeznaczonych na cele zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej oraz nieruchomosci drogowych wynika, iz ceny nieruchomosci
drogowe sg znacznie wyzsze. Wobec powyzszego stosownie do art. 134 ust. 4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami wycene nieruchomos$ci przeprowadzono przy uwzglednieniu
przeznaczenia pod inwestycje drogowe.

Po dokonaniu analizy powyzszego operatu szacunkowego organ ustalit, Ze dokonujac
wyceny przedmiotowe] nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit stan nieruchomosci w dniu
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej, natomiast wartosé
nieruchomos$ci rzeczoznawca okreslit na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego.
Ponadto rzeczoznawca uwzglednit cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne dane o
cenach i cechach nieruchomosci podobnych.

W ocenie organu prowadzacego postepowanie opinia z dnia 21 kwietnia 2023 r.
sporzadzona w niniejszej sprawie przez rzeczoznawce majatkowego, odpowiada wymogom
wynikajacym z obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci z art. 18 ust. 1 ustawy
0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych. Okre$long w niej warto$¢ przedmiotowej
nieruchomosci gruntowe] przyjeto zatem jako podstawe ustalenia odszkodowania.
Odszkodowanie ustalono proporcjonalnie do posiadanych w nieruchomosci udziatow.

Zgodnie z art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami odszkodowanie wyptaca
sig do depozytu sgdowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata
odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzania przeszkody lub odszkodowanie za
wywiaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Zatem organ
orzekt o wyptacie odszkodowania do depozytu sadowego w czeéci dotyczacej oséb zmartych
i nieznanego z miejsca zamieszkania Stanistawa Malca.

W trakcie prowadzonego postepowania ustalono, iz przedmiotowa nieruchomo$é nie
zostata wydana przez dotychczasowego wiasciciela, w terminie wskazanym w art. 18
powotanej na wstepie ustawy.

W dniu 16 lutego 2024 r. poinformowano strony o zgromadzonym materiale
dowodowym, stanowigcym podstawe do zakonczenia sprawy decyzjg administracyjna.
Jednoczesnie poinformowano strony o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzong
dokumentacjg i wypowiedzenia sie w sprawie przed jej ostatecznym rozstrzygnieciem.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag i zastrzezen.

Majgc powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu catego materialu dowodowego,
orzeczono jak w sentenc;ji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
tédzkiego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotfania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Na podstawie art. 49 § 1 Kpa zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach
organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej
formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez
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udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego
organu administracji publicznej.
Decyzje niniejszg wywiesza sie na okres 14 dni.

Otrzymuja:

' axteirafll, Katastru
i Gospodark! Nieruchomosciam!

17. Skarb Panstwa

18. Wojt Gminy Patnow

19. Wojt Gminy Patnéw - celem wywieszenia na tablicy ogtoszen na okres 14 dni oraz
zamieszczenia na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Patnéw

20. Wojt Gminy Patnéw — celem ztozenia wnioskéw do depozytu sgdowego (7 szt.)

21.ala



