STAROSTA WIELUNSKI
Wielun, dnia 19 lipca 2024 roku

Znak: AB.6740.196.2024

DECYZJA Nr 350/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
- Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz.
572),
po rozpoznaniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 15 maja 2024 r. (nr rej. organu
008192/2024)
inwestora:
SBW INWEST sp. z 0.0.
Ksigzenice, ul. Wiejska 1a, 63-520 Grabdw nad Prosng
zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
obejmujace:
budowe osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz myjni samoobstugowej wraz
z potrzebg infrastrukturg techniczna, etap Ill- budynek mieszkalny wielorodzinny nr 3 wraz z
potrzebna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanego na
dziatkach o nr geod. 989/2, 989/3, 989/4, 989/5, 989/6, 989/7 obreb Dgbrowa, gmina
Wielun- obszar wiejski
zgodnle z projektem budowlanym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do decyzji, ktérego autem jest:

Maciej Weirauch, specjalnosc architektoniczna, upr, bud. nr UAN.7342-36/91, czlonek Wielkopolskiej Okregowe;
Rady lzby Architekiow

- Daniel Przybylski, specjalnosé konstrukcyjno-budowlana, upr. bud nr. WKP/0172/POCK/05, czlonek
Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

- Katarzyna Maury- Krawczyk, specjalnos¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, upr. bud. nr WKP/0141/PO0S/09, czlonek
Wielkopolskiej Okregowej |zby Inzynierow Budownictwa

- Tomasz Baran, specjalnos¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych upr. bud nr WKP/0306/PWOE/04, czlonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa

- Zdzistaw Stachowiak, specjalnosc instalacyjna-inzynieryjna w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, upr. bud nr
UAN.7342-8/93, czlonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw

- Karol Galant, specjalno$¢ drogowa, upr. bud Nr WKP/0315/Z000D/11, czlonek Wielkopolskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa

prolektanm sprawdzajgcy:
Przemystaw Sturgdlewski, specjalnoéé architektoniczna, upr. bud. nr 393/70, czlonek Wielkopolskiej Okregowej
Rady Izby Architekiow

- Krzysztof Dupnik, specjalnosé konstrukeyjno-budowlana, upr. bud nr. WKP/OD39/POOK/O7, czionek
Wielkopolskiej Okregowej I1zby Inzynierow Budownictwa

- tukasz Krawczyk, specjalnosc instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: ciepinych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, upr. bud. nr WKP/0138/PO0OS/09, czlonek Wielkopoiskiej
Okregowej |zby Inzynieréw Budownictwa

- Bogdan Przybylak, specjalnos¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych upr. bud. nr GPB.1.7342-26/98, czlonek Wielkopolskiej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa

- Roman Stachowiak, specjalnosé instalacyjne-inzynieryjna w zakresie instalacji elektrycznych, upr. bud nr AU.F-
1-4-100/78, czlonek Dolnoslgskiej Okregowej [zby Inzynierow



Jan Tomankiewicz, specjalnosé drogowa, upr. bud Nr WKP/BN-10.9/78/81, czionek Wielkopolskiej Okregowej

Izby Inzynierow Budownictwa
(razwa { rodzs) oraz adres cakego i il

Informacie o wpisie na lisle czlonkiw wiztciwe lzby ¥
z zachowaniem nastgpujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 2i 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane :

jl8) obiektu(-tw) #ibo rebdt budowlanych, imig |k nazwisko autora propktu oraz Spegainodd, zakres | numar jego uprawnier budowlanych oraz

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:;

- roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
{zob. art. 28 pr.bud.);

- roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
obowigzujacymi przepisami oraz sztuka budowlana;

- nalezy speinié wymagania okreslone w uzgodnieniach, opiniach branzowych,
postanowieniach i decyzjach wynikajacych z przepiséw szczegdinych;

- w czasie wykonywania robot budowlanych nalezy przestrzegaé praw osob trzecich;

-  roboty budowlane nalezy prowadzic przestrzegajac obowiazujacych przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy;

- nalezy stosowac wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie (zob. art. 10

- pr.bud);

- kierownik budowy przed rozpoczeciem budowy Iub rozbidrki jest obowigzany:

-  Zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki; potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy
otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany -
projektu technicznego albo projektu rozbidrki; umiescié na terenie budowy, w widocznym
miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia (zob. art. 45a ust. 1 pr.bud.);

- kierownik budowy, a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor, jest
obowigzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé dokumenty
stanowigce podstawg ich wykonania, a takze oswiadczenie dotyczace wyrobow
budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U.2021.1213),
oraz udostgpnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organdw (zob. art. 46
pr.bud.);

- w przypadku powstania w trakcie prowadzenia robot budowlanych odpadéw nalezy z nimi
postepowac zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
odpadach (tj. Dz.U.2023.1587 ze zm.);

- istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe
(zob. art. 36a ust. 1 pr.bud.);

- decyzja niniejsza wygasa w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 1 pr.bud. jezeli budowa
nie zostala rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktdrym decyzja stala sie ostateczna
lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.



2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:

obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30
dni od daty zakoriczenia robét budowianych.
3. Terminy rozbiérki:
1) istniejacych obiektdw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania:
nie dotyczy,

2) tymczasowych obiektow budowlanych:

30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie.

4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
- ustanowié kierownika budowy;
- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;,
zgodnie § 2 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w  sprawie rodzajow  obiektow  budowlanych, przy  ktérych  realizagji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U.2001.138.1554)
5. Szczegodlowe warunki w zakresie ochrony srodowiska:
~ w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to objete
zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien i decyzji organéw i instytucii
opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany, a w szczegdlnosci zawartych w
ostatecznej decyzji Burmistrza Wielunia z dnia 05 pazdziernika 2023 r., znak
NPP.6220.2.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz myjni samoobstugowej wraz
z potrzebng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr geod. 989/2, 989/3, 989/4, 989/5,
989/6, 989/7.
6. Szczegblowe warunki w zakresie ochrony zabytkow i dobr kultury wspétczesne;j:

- w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu
o cechach zabytku, nalezy zabezpieczy¢ go przed zniszczeniem i postepowaé zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U.2022.840), a w szczegdlnosci:

-~ wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

- zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

- niezwtocznie zawiadomic o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wiasciwego wdjta (burmistrza).

Uzasadnienie:

W dniu 15 maja 2024 roku do tutejszego Starostwa wptynat wniosek (nr rejestru organu
08190/2024) o pozwolenie na budowe osiedla budynkow mieszkainych wielorodzinnych oraz
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myjni samoobslugowej wraz z potrzebg infrastrukturg techniczna, etap lll- budynek mieszkainy
wielorodzinny nr 3 wraz z potrzebng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanego na dziatkach o nr geod. 989/2, 989/3, 989/4, 989/5, 989/6, 989/7 obreb
Dabrowa, gmina Wielu- obszar wiejski, inwestor: SBW INWEST sp. z o.0., Ksigzenice, ul.
Wiejska 1a, 63-520 Grabéw nad Prosnag., reprezentowanego przez pelnomocnika:
P 000044094

Z uwagi na fakt, iz wniosek ztozony zostal na nieaktualnym druku wniosku o pozwolenie
na budowe, organ w dniu 17.05.2024 roku na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku- Kodeks postgpowania administracyjnego wezwal peinomocnika inwestora do
sporzadzenia wniosku o pozwolenie na rozbudowg na poprawnym formularzu, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 lutego 2021 r. (Dz. U. z 2021
roku poz. 410} w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o pozwolenie na budowe, w
nawigzaniu do art. 33 ust. 2d ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z
2024 roku, poz. 725).

W dniu 28.05.2024 roku (nr rej. 08901/2024) do organu wplynat wniosek sporzadzony na
poprawnym formularzu wzoru wnioskéw o pozwolenie na budowe, dotyczacy przedmiotowe;
inwestycji.

Z uwagi na koniecznoé¢ ustalenia kregu stron postepowania organ, pismem z dnia 04
czerwca 2024 roku wystapit do petnomocnika inwestora o wskazanie zarzadu wspéinoty
mieszkaniowej Chorwacka w Wieluniu.

Poniewaz wniosek zawierat braki, tutejszy organ na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, Postanowieniem nr 148/2024 z dnia 06 czerwca 2024
roku roku zobowigzal inwestora do uzupelinienia ztoZonego wniosku w wyznaczonym terminie.

W dniu 13 czerwca 2024 roku do organu wptynat akt notarialny nr A1271/2024, w ktérym
zawarta zostata Uchwata nr 2/2024 wiascicieli lokali nieruchomosci potozonej w Dabrowie przy
ul. Chorwackiej 11 z dnia 20.03.2024 roku o wyborze skiadu Zarzadu Wspéinoty Mieszkaniowej
Chorwacka 11 w Dabrowie.

Do tutejszego organu w dniu 02.07.2024 roku (nr rej. 11212/2024) wptynela odpowiedz
peinomocnika inwestora na Postanowienie nr 148/2024, w ktérym wskazano iz uzupelniono
wniosek o wymagane dokumenty.

Tutejszy organ, dziatajgc na podstawie art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 572) pismem z dnia
04.07.2024 roku zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Stosownie do art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane do wniosku o pozwolenie na

budowe nalezy dotgczyé:
1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktorych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami
tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow;



2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
3} decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Ja) pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzje, o ktérej mowa
w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej, jezeli s3 one wymagane;
4) w przypadku obiektow zakltadéw gdrniczych oraz obiektéw usytuowanych na terenach
zamknigtych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o uzgodnieniu
z organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktérym mowa w art. 82 ust. 2,
projektowanych rozwiazan w zakresie:
a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od strony drég, ulic,
placéw i innych miejsc publicznych,
b) przebiegu i charakterystyki technicznej drég, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia
terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknietego, portéw morskich i przystani
morskich, a takze podigczen tych obiektow do sieci uzytku publicznego:
5) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:
a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
b} uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 24| ust. 4 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;
6) umowe urbanistyczna, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem
rewitalizaciji;
7) w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych - oSwiadczenie projektanta, posiadajgcego
uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2
lub 4lit. a, ze instalacja radiokomunikacyjna nie spetnia warunkow, o ktorych mowa w
przepisach wydanych na podstawie art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
8) oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgce] sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z pdzn.
zm.), zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia
wynikajgcej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz. U. z 2019 r. poz.
1950 i 2128), skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
o nastepujgcej tresci: "Jestem $wiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia". Klauzulata zastgepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za skiadanie falszywych oswiadczen.



W razie stwierdzenia nieprawidlowosci, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji
architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usuniecia. (art. 35 ust. 3).

Podstawowe znaczenie dla ustalenia interesu prawnego w sprawach o pozwolenie na
budowg ma wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 pr.
bud. Wyznaczenie takiego obszaru powinno nastapié na potrzeby kazdej konkretnej sprawy,
przy wzigciu pod uwage funkciji, formy, konstrukcji projektowanego obiektu i innych jego cech
charakterystycznych oraz sposobu zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w otoczeniu
projektowansej inwestycji budowlane]. Inaczej rzecz ujmujac, trzeba stwierdzié, ze pojecie
obszaru oddziatywania obiektu jest rekonstruowane w kazdym odrebnym postepowaniu
prowadzonym dla indywidualnych inwestycji (wyrok WSA w Poznaniu z 7.12.2010 r., Il SA/Po
673/10). Obszaru tego nie mozna jednak utozsamia¢ wytacznie z zachowaniem przez inwestora
wymogow okreslonych przepisami techniczno-budowlanymi, poniewaz obiekt budowlany moze
wprowadza¢ okre$lone ograniczenie w zagospodarowaniu terenu, co nie oznacza, ze jego
realizacja jest niezgodna z tymi przepisami i co za tym idzie — nie mozna bedzie uzyskaé na
jego realizacjg¢ pozwolenia na budowe. Udziat w postepowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe obiektu budowlanego innych podmiotéw jako stron tego postepowania, poza
inwestorem, nie oznacza bowiem, Ze niemozliwe bedzie uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe obiektu i ze tym samym dochodzi do ograniczenia prawa do zabudowy nieruchomosci
(wyrok NSA z 6.06.2013 r., Il OSK 332/12, LEX nr 1352906). Nalezy wiec przyjac, ze podmioty
okreslone w art. 28 ust. 2 pr. bud. w okolicznosciach, w ktérych powstaje uzasadnione
podejrzenie istnienia wplywu projektowanej inwestycji na ich nieruchomo$é, powinny byé
stronami postgpowania o pozwolenie na budowe takiej inwestycji. W zadnym bowiem wypadku
nie mozna utrudnia¢ wiascicielom nieruchomosci dochodzenia ich praw wilascicielskich w
postepowaniu administracyjnym, jakim jest uzyskanie pozwolenia na budowe (por. wyrok WSA
w Gdansku z 18.10.2007 r., Il SA/Gd 173/07, LEX nr 490238).

Co wigcej zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2019 r. poz. 1065) — dalej r.w.t., jezeli z przepisow § 13, 60 i 271-273 r.w.t. lub przepisow
odrgbnych okreslajgcych dopuszczalne odleglosci niektdrych budowli od budynkéw nie
wynikajg inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowaé w odleglosci od
granicy z sgsiednig dziatka budowlang nie mniejszej niz: 4 m - w przypadku budynku
zwrdconego sciang z otworami ckiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy (pkt 1}, 3 m-w
przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy (pkt 2).

Wskazane powyzszej rozporzadzenie przewiduje tez inne wymagania, nalezy chociazby
wskaza¢ na § 13 ust. 1 rwt, kiory stanowi, iz odlegloéé budynku z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwiaé naturalne oswietlenie
tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:



1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w pltaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie
znajduje sig¢ przestaniajgca czeS¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w
odleglosci mniejszej niz:

a) wysokos¢ przestaniania - dla obiektow przestaniajacych o wysokosci do 35 m,

b) 35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m,

2) zostaly zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60 r.w.t.

Informacja o obszarze oddzialywania wskazuje, iz obszar oddzialywania projektowanej
inwestycji obejmuje dziatki objete wnioskiem i nie wykracza poza ich granice.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze ustalic obszar oddziatywania
obiektu w sposdb odmienny od projektanta (zaréwno moze uznaé, ze jest on wiekszy, jak i
mniejszy niz wyznaczony przez projektanta).

Zwazajac na powyzZsze tutejszy organ rozszerzyl obszar oddzialywania projektowanej
inwestycii majacej wplyw na mozliwe ograniczenie zabudowy na dziatki o nr geod. 842/7, 842/6
oraz dziatke o nr geod. 989/1 obreb Dabrowa, Wielun- obszar wiejski

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie dla ktorego obowigzuje Uchwata nr
LVII/551/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 roku, w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia i
wybranej czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obrgb Dabrowa, oznaczonej symbolem
24MW, dia ktorego zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 1a oraz 1c ustalono przeznaczenie terendw jako
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jako podstawowe przeznaczenie terenu; parkingi,
garaze podziemne oraz wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, jako dopuszczalne
zagospodarowanie terenu.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie o igcznej powierzchni 23.233,00 m2.
W zwigzku z powyzszym, stosownie do § 3 ust. 1 pkt. 55 ppkt. a tiret drugie Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczaco
oddzialywac na Srodowisko (Dz.U.2019.1839) inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko ani do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Dodatkowo, stosownie do zapiséw § 3 ust. 1
pkt. 58 ppkt. b do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
zalicza si¢ nastgpujace rodzaje przedsiewzie¢; garaze, parkingi samochodowe lub zespoly
parkingow, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé,
o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a. Projektowana
powierzchnia parkingow oraz infrastruktury technicznej w sklad ktorej wchodzi powierzchnia
chodnikéw, drog dojazdowych, parkingdw wynosi 10.691,78m?, czyli przekracza minimaine
progi okreslone w w/w rozporzadzeniu i decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagana.



W zwigzku z powyzszym inwestor do wniosku zalaczyt ostateczng decyzje Burmistrza
Wielunia, znak NPP.6220.2.2023 z dnia 05 pazdziernika 2023 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajgcego na budowie osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz myjni samoobsiugowej wraz z potrzebna infrastruktura
techniczng, realizowanego na dziatkach o nr geod. 989/2, 989/3, 982/4, 989/5, 989/6, 989/7
obregb Dabrowa, gmina Wieluri dla ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Inwestycja objeta projektem zlokalizowana jest poza obszarem szczegélnego zagrozenia
powodzig. W zwigzku z powyzszym, stosownie do art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne
(Dz.U.2021.624 t. j) na wiw zakres prac (m.in. miejsca postojowe) brak jest obowigzku
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Projekt budowlany zostat sporzadzony przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia
i spetnia wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020
roku (Dz. U. z 2022 roku poz. 1679 ze zm.) w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane do podstawowych
obowiazkéw projektanta nalezy opracowanie projektu budowlanege w sposdb zgodny
z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych
zamierzenia budowlanego, aktach prawa miejscowego, obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej. W zwigzku z powyzszym ze wszelkie rozwiazania zawarte
w projekcie budowlanym odpowiada jego autor. W celu potwierdzenia ich prawidiowosci
projektant do projektu budowlanego dotacza w mys| art. 34 ust. 3d pkt. 3 wiw ustawy
oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej.

Planowana inwestycja speinia wszystkie wymagania okreslone przepisami prawa. Projekt
budowlany jest zgodny z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi. Fakt ten obliguje organ
architektoniczno-budowlany do wydania decyzji. W my$l art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
w razie spetnienia wymagari okreslonych w ust. 1 oraz art. 32 ust. 4, wiasciwy organ nie moze
odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budoweg. Ustawodawca wykluczyt mozliwosé
nakiadania na inwestora przez organ administracji architektoniczno-budowlanej dodatkowych
obowigzkéw, poza okreslonymi w tych przepisach a wobec ich speinienia zobowigzuje
do wydania decyzji i nie dopuszcza jakiejkolwiek uznaniowosci w sprawie wydania pozwolenia
na budowg. Nie mozna podmiotowi legitymujgcemu sie prawem do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane i spelniajgcemu wszelkie wymagania stawiane szeroko
rozumianym prawem budowlanym i prawem przestrzennym, ktory posiada wymagane decyzje,
odmowi¢ prawa do realizacji okreslonej inwestycji na jego gruncie.

Reasumujac, inwestor zataczyt do wniosku, w mysl art. 33 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
dla dziatki objetej wnioskiem wraz z projektem budowtanym, ktéry sporzadzony zostat przez
projektantow posiadajgcych wymagane uprawnienie budowlane, jest zgodny z Uchwata Nr
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LVIi/551/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 roku, w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia i
wybranej czgsci obszaru Gminy Wielurh, obejmujacej obreb Dabrowa, z przepisami techniczno-
budowianymi, w tym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225). Posiada wymagang informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. 2024 roku poz. 725) oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.
Spelnia tym samym zapisy art. 35 ust. 1, art. 32 ust. 4 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan okreslonych
w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ww. ustawy, wlasciwy organ nie moze cdmowié wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Decyzja uwzglednia wniosek !Inwestora w calosci.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody tédzkiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna,

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescia oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz.U.2023.1094 t.j.)

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej

Nie pobrano oplaty skarbowej za dokonanie czynnoéci urzedowej na podstawie art. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie
skarbowej (t. j. Dz.U0,2023.2111)
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Otrzymujg :
1. Inwestor. SBW INWEST sp. z oo, Ksiazenice, ul. Wiejska 1A, 63-520 Grabéw nad Prosna, reprezentowany przez
pednomacnika: X000,
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2. XXX XX
KD S 4400064000040 4 60044
FOOOOCKA XX XXX
OO X
FOOOKAX KK
4. ala
(adresy 0sdb fizycznych wg odrebnego wykazu w aktach sprawy)
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieluniu
2. Burmistrz Wielunia.
3. Burmistrz Wielunia (dot. NPP.6220.2.2023)
4,  Burmistrz Wielunia - Wydzial Finansowy.

Zalacznik:
1. projekt budowlany - a/a szi. 1, PINB szt. 1, Inwestor szt. 1

Pouczenie:
1. Inweslor jest obowigzany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. dolaczaige
na pismie:
1} informacjg wskazujacq imiona i nazwiska oséb, kidre bedg sprawowaé funkeje:
a} kierownika budowy - w przypadku rob6t budowtanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b} inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych os6b dolacza kople 2aswiadczen, o kidrych mowa w art 12 ust 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci,
2} ofwiadczenie lub kopie oéwiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projekiu technicznego, dotyczacego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projekiem zagospodarowania dziatki lub lefenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego (ant. 41 ust. 4 i 4a ustawy Prawo Budowlane)
2. Bo utytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié po zawiadomieniu wlasciwego
erganu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten. w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglos! sprzeciwu w
drodze decyzji (ail. 54 uslawy Prawo Budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskad
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii
W, IX-XV1, XVIE (2 wyjgtkiem warsztatow rzemiediniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie}, XVl
(z wyjatkiem obiekiéw magazynowych: budynki skladowe, ctodnie. hangary | wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomatywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placéw skltadowych, postojowych |
parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatiiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo Budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzj
o pozwoleniu na uzytkowanie wydane} przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo Budowlane)
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art.
55 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane)
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowane obiekiu budowlanego wlaéciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowiazkowa konirolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy Prawo Budowlane {arl. 58 ustawy Prawo Budowlane ) Whiosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiaciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy {zob art. 57 ust. 6 pr.oud.)
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