STAROSTA WIELUNSKI
Wielun, dnia 11 grudnia 2024 roku

Znak: AB.6740.391.2024

DECYZJA Nr 629/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 roku, poz. 725 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024
roku, poz. 572),

po rozpoznaniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 18 wrzesnia 2024 roku (nr rej. organu
15701/2024)

inwestora:

BP EUROPA SE, ODDZIAL W POLSCE
ul. Pawia 9, 31-154 Krakow
zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
obejmujace:
budowe stacji paliw ptynnych i LPG wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng oraz posadowieniem pylonéw reklamowego i cenowego, przebudowe
istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia, zlokalizowanych na dziatkach o nr geod.
783/9, 778/2, 777/6, 785 obreb Dgbrowa, Wielun- obszar wiejski,
oraz
zatwierdzam projekt rozbiérki
budynkdéw: garazu, budynku mieszkalnego, budynku niemieszkalnego,

zlokalizowanych na dziatce o nr geod. 783/9 obreb Dgbrowa, Wielun- obszar wiejski,

autorzy projektu- projekt zagospodarowania terenu:

- Marcin Medrek, specjalnos¢ architektoniczna, decyzja o stwierdzeniu uprawnien budowlanych
nr 26/07/SLOKK/I, cztonek Slagskiej Okregowej Rady Izby Architektow

- Wojciech Debicki, specjalnos¢ konstrukcyjno- inzynieryjnej w zakresie drogowej, upr. bud. Nr 166/77, cztonek
Slagskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

- Ewa Jaszczyszyn, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych
z ograniczeniem do sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz instalacji sanitarnych, nr 276/80, czionek
Slagskiej Okregowe;j Izby Inzynieréw Budownictwa

- Michat Siatkowski, specjalnos$¢ instalacyjna, upr. bud Nr LOD/0702/POOS/07, cztonek todzkiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa

- lIreneusz Piwko, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych nr SLK/5094/POOE/13, czionek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa

- Grzegorz Jaworski, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen:
wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, dec nr 265/02/DUW, czionek
Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

autorzy projektu- projekt architektoniczno-budowlany

- Marcin Medrek, specjalno$¢ architektoniczna, decyzja o stwierdzeniu uprawnien budowlanych nr 6/07/SLOKKI/I,
czionek Slaskiej Okregowej Rady Izby Architektéw



Dariusz Sowa, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzenh
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, dec nr SLK/1009/PWOS/05, cztonek
Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

Ewa Jaszczyszyn, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci sanitarnych
z ograniczeniem do sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz instalacji sanitarnych, nr 276/80, cztonek
Slgskiej Okregowe;j Izby Inzynieréw Budownictwa

Ireneusz Piwko, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych nr SLK/5094/POOE/13, czionek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa

Stanistaw Koperwas, uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, nr 223/75, czionek
Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

projektanci sprawdzajgcy- projekt architektoniczno-budowlany

Wojciech Pyttel, uprawnienia budowlane w specjalno$ci architektonicznej, nr 215/91, czionek Slgskiej Okregowej
Rady Izby Architektow

Zenon Jaszewski, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacje i urzadzenia sanitarne, nr 221/K1/73,
czionek Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

Beata Bednarek, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen:
wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, dec. nr 645/02, cztonek Slgskiej
Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa

Tomasz Gliniecki, uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen, Dec nr SLK/5096/PWOE/14, cztonek Slaskiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa

Ziemowit Nowak, uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, Dec
nr SLK/2560/POOK/09, cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, imig i nazwisko autora projektu oraz specjalno$é, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz

informacja o wpisie na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 2 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane :

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robo6t budowlanych:

roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
(zob. art. 28 pr.bud.);

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
obowigzujgcymi przepisami oraz sztukg budowlang;

nalezy spetnic wymagania okre$lone w uzgodnieniach, opiniach branzowych,
postanowieniach i decyzjach wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych;

w czasie wykonywania robét budowlanych nalezy przestrzegac praw oséb trzecich;

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ przestrzegajgc obowigzujgcych przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy;

nalezy stosowac¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie (zob. art. 10
pr.bud.);

kierownik budowy przed rozpoczeciem budowy lub rozbiorki jest obowigzany: zabezpieczy¢
teren budowy Ilub rozbiérki; potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od
inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu
technicznego albo projektu rozbiorki; umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu
tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia (zob. art. 45a ust. 1 pr.bud.);

kierownik budowy, a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor, jest obowigzany
przez okres wykonywania robét budowlanych przechowywaé dokumenty stanowigce
podstawe ich wykonania, a takze oswiadczenie dotyczagce wyrobow budowlanych

jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1



ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U.2021.1213), oraz
udostepnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organéw (zob. art. 46 pr.bud.);
w przypadku powstania w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych odpaddéw nalezy z nimi
postepowaC zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
O odpadach (t.j. Dz.U.2023.1587 ze zm.);
istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéow decyzji o pozwoleniu na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe
(zob. art. 36a ust. 1 pr.bud.);
decyzja niniejsza wygasa w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 1 pr.bud. jezeli budowa
nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna
lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
obiekty tymczasowe postawione na czas budowy mogg by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30 dni
od daty zakonczenia robét budowlanych.

3. Terminy rozbiorki:

1) tymczasowych obiektow budowlanych:
30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku
0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie.

4. Szczegodtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
ustanowi¢ kierownika budowy;
ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie § 2 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz.U.2001.138.1554).

5. Szczegoétowe warunki w zakresie ochrony srodowiska:
w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych poprzez wykorzystywanie i przeksztatcanie
wymienionych elementow przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to objete
zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien i decyzji organdw i instytuciji
opiniujgcych i uzgadniajacych projekt budowlany, a w szczegdlnosci zawartych
w ostatecznej decyzji Burmistrza Wielunia znak NPP.6220.13.2021 z dnia 22 czerwca 2022
roku o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia, stwierdzajgcej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na
pn: , Budowa stacji paliw i gazu LPG z wiatg dystrybutorowg, myjnig reczng, myjnia
automatyczng i obiektami towarzyszgcymi oraz infrastrukturg techniczng i technologiczna,

wewnetrznym uktadem drogowym i zjazdami”’- zwanej dalej decyzjg srodowiskows.



6. Szczegotowe warunki w zakresie ochrony zabytkéw i dobr kultury wspotczesne;:
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu
o cechach zabytku, nalezy zabezpieczy¢ go przed zniszczeniem i postepowaé zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U.2022.840 ze zm.), a w szczegolnosci:
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza)

Uzasadnienie:

W dniu 18 wrzednia 2024 roku do tutejszego Starostwa wplynagt wniosek (nr rejestru
organul5701/24) o pozwolenie na budowe stacji paliw ptynnych i LPG wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz posadowieniem pylonow reklamowego
i cenowego, przebudowe istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia, rozbidrke istniejgcych
budynkéw: garazu, budynku mieszkalnego, budynku niemieszkalnego, zlokalizowanych na
dziatkach o nr geod. 783/9, 778/2, 777/6, 785 obreb Dgbrowa, Wielun- obszar wiejski, inwestor:
BP EUROPA SE, Oddziat w Polsce, ul. Pawia 9, 31-154 Krakéw, reprezentowany przez
petnomochika: XXXXXXXXXXXX.

Tutejszy organ, dziatajgc na podstawie art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 572) pismem z dnia
3 pazdziernika 2024 roku zawiadomit strony o wzczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie.

Pani XXXXXXXXXXXXXXXXX zapoznata sie z aktami przedmiotowej sprawy i sporzgdzita
fotokopie akt sprawy kolejno w dniach: 8 pazdziernika 2024 roku, 7 listopada 2024 roku oraz 12
listopada 2024 roku.

Z uwagi na fakt, iz wniosek zawierat braki, organ na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, postanowieniem nr 278/2024 z dnia 14 pazdziernika
2024 roku zobowigzat inwestora do uzupetnienia ztozonego wniosku w wyznaczonym terminie.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w todzi pismem z dnia 18
pazdziernika 2024 roku wniosta uwagi do prowadzonego postepowania dotyczgcego m.in.
budowy pylonu reklamowego i cenowego na terenie dziatek o nr geod. 783/9 obreb Dgbrowa,
Wielun-obszar wiejski.

Dziatajgc na podstawie art. 50 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 572), pismem z dnia 29
pazdziernika 2024 roku organ przekazat powyzsze uwagi do petnomocnika inwestora, w celu
ztozenia wyjasnien i szczegbtowego odniesienia sie do poruszanych przez w/w organ kwestii.

Petnomocnik inwestora pismem z dnia 6 listopada 2024 roku (data wptywu 07.11.2024 roku,
nr rej. 18689/2024) odpowiedziat na postanowienie nr 278/2024, w ktérym uzupetnit braki w nim

wymienione.



Nastepnie w dniu 19 listopada 2024 roku do organu wptyneto pismo pethomocnika
inwestora (nr rej organu 19311/2024), bedace odpowiedzig na pismo z dnia 29 pazdziernika
2024 roku, w ktérym odpowiedziat na zastrzezenia Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad w todzi.

Organ pismem z dnia 21 listopada 2024 roku przekazat powyzsze pismo do w/w organu
informujgc jednoczesnie o utracie przymiotu strony postepowania w sprawie wniosku
0 pozwolenie na budowe stacji paliw ptynnych i LPG wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng oraz posadowieniem pylonéw reklamowego i cenowego, przebudowe
istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia, rozbiorke istniejgcych budynkéw: garazu, budynku
mieszkalnego, budynku niemieszkalnego, zlokalizowanych na dziatkach o nr geod. 783/9,
778/2, 77716, 785 obreb Dgbrowa, Wieluh- obszar wiejski.

W dniu 20 listopada 2024 roku dziatajgc na podstawie art. 10 § 1 oraz art. 81 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz.
572), tutejszy organ zawiadomit strony o zakonczeniu postepowania dowodowego w w/w
sprawie.

Do tutejszego urzedu w dniu 03 grudnia 2024 roku wptyneto kolejne pismo Generalnegj
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w todzi, w ktérym podtrzymali swoje stanowisko w
sprawie uznania ich za strone postepowania.

Ponadto, w dniu 6 grudnia 2024 roku wptyneto pismo Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad Oddziat w todzi, skierowane do petnomocnika inwestora, w ktérym uzgodniono
pozytywnie lokalizacje pylonéw reklamowych na dziatce o nr geod. 783/9 obreb Dabrowa,
Wielun-obszar wiejski.

Stosownie do art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane do wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy dotgczyc:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami
tych opinii, uzgodnien, pozwolenh i innych dokumentéw;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3a) pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzje, o ktérej mowa
w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
I administracji morskiej, jezeli sg one wymagane;

4) w przypadku obiektow zaktaddéw gérniczych oraz obiektdw usytuowanych na terenach
zamknietych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o uzgodnieniu
z organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktérym mowa w art. 82 ust. 2,

projektowanych rozwigzan w zakresie:



a) linii zabudowy oraz elewac;ji obiektow budowlanych projektowanych od strony drég, ulic,

placow i innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drog, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia

terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknietego, portdow morskich i przystani

morskich, a takze podigczen tych obiektéw do sieci uzytku publicznego;
5) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 24| ust. 4 ustawy z dnia 21 marca

1985 r. 0 drogach publicznych;

6) umowe urbanistyczng, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem
rewitalizacij;

7) w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych - o$wiadczenie projektanta, posiadajgcego
uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2
lub 4lit. a, ze instalacja radiokomunikacyjna nie spetnia warunkéw, o ktérych mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

8) oswiadczenie projektanta dotyczgce mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z pdzn.
zm.), ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia
wynikajgcej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz. U. z 2019 r. poz.
1950 i 2128); sktadajgcy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
o nastepujacej tresci: "Jestem swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
o$wiadczenia". Klauzulata zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywych oswiadczen.

W razie stwierdzenia nieprawidtowosci, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administrac;ji
architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usuniecia. (art. 35 ust. 3).

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie dla ktérego nie uchwalono miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym inwestor do wniosku
zatgczyt decyzje Burmistrza Wielunia nr 45/2022 z dnia 9 lutego 2024 roku o ustaleniu
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw ptynnych i LPG wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz posadowieniem pylonéw
reklamowego i cenowego na terenie dziatki o nr geod. 783/9 potozonej w miejscowosci
Dabrowa, gmina Wielun, wydanej na rzecz BP EUROPA SE Oddziat w Polsce.

Ponadto, do wniosku zatgczono réwniez decyzje Burmistrza Wielunia znak

NPP.6220.13.2021 z dnia 22 czerwca 2022 roku o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
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przedsiewziecia pn: , Budowa stacji paliw i gazu LPG z wiatg dystrybutorowa, myjnig reczna,
myjnia automatyczng i obiektami towarzyszacymi oraz infrastrukturg techniczng
i technologiczna, wewnetrznym uktadem drogowym i zjazdami”, potozonej w Dgbrowa, gmina
Wielun, w ktorej stwierdzono brak potrzeby oddziatywania na srodowisko oraz decyzje
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: PS.ZUZ.4210.312.2024.KD z dnia
30 lipca 2024 roku o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych,
ustuge wodng oraz szczegolne korzystanie z wéd, wydang na rzecz: BP EUROPA SE Oddziat
w Polsce.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku- Prawo budowlane (Dz. U.
z 2024 roku poz. 725, okreslong dalej jako ustawa p.b)., okreslenie obszaru oddziatywania
obiektu nalezy do podstawowych obowigzkéw projektanta. Nie zwalnia to jednak orzekajgcych
organow od weryfikacji okreslonego przez projektanta obszaru oddziatywania obiektu (wyrok
WSA w Gdansku z dnia 9 marca 2016 r., sygn. akt Il SA/Gd 669/15). Wyznaczenie obszaru
oddziatywania obiektu nalezy bowiem kazdorazowo do organu administracji architektoniczno —
budowlanej (pomimo, ze informacja o obszarze oddziatywania obiektu musi by¢ zawarta juz
w projekcie budowlanym), kiory to nie jest zwigzany ustaleniem obszaru oddziatywania przez
projektanta (wyrok WSA w Gdansku z dnia 5 kwietnia 2017 r., sygn. akt Il SA/Gd 119/17).
W toku prowadzonego postepowania tutejszy organ stwierdzit, Ze obszar oddziatywania obiektu
wskazany w projekcie nie zostat okreslony prawidtowo i z uwagi na rozbiérke budynku
garazowego w usytuowanego w granicy z dziatkg o nr geod. 783/1 ostatecznie zwigkszyt
omawiany obszar o w/w dziatke.

W uchwale skfadu 7 sedziow z 5 lipca 1999 r., (sygn. akt OPS 16/98, opubl. ONSA 1999,
Nr 4, poz. 119). podkres$lono, ze ustalenie interesu prawnego osoby uczestniczgcej
w postepowaniu administracyjnym nastepuje ostatecznie w wyniku konkretyzacji wtasciwego
przepisu prawa materialnego. tgcznikiem miedzy sferg stosowania prawa procesowego
a prawem materialnym przy wszczeciu postepowania i w jego toku jest pojecie interesu
prawnego. Ustalenie interesu prawnego powinno nastgpi¢ na podstawie stanu faktycznego
wynikajgcego z dowoddéw zebranych przez organ | instancji.

Jak wynika z art. 28 ust. 2 p.b., stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe sg: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci
znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Z kolei pojecie "obszaru oddziatywania
obiektu" zdefiniowano w art. 3 pkt 20 p.b. i nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Podkresli¢ nalezy, ze wraz
z wejsciem w zycie ustawy z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471), przepis art. 3 pkt 20 p.b. otrzymat nowe
brzmienie. W wyniku tej nowelizacji ustawodawca jeszcze bardziej zawezit definicje strony
postepowania w sprawie pozwolenia na budowe. We wczesniejszym brzmieniu byta mowa

0 przepisach odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
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w zagospodarowaniu, w tym zabudowy. Dokonane zatem na skutek wskazanej nowelizaciji
uscidlenie dotyczy terenu wyznaczonego w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepiséw odrebnych wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia sprowadzajgce
sie jedynie do zabudowy, a nie szeroko rozumianego zagospodarowania terenu. W tym
kontekScie w orzecznictwie sgdow administracyjnych zwraca sie uwage, ze podmioty
posiadajgce prawnorzeczowy tytut do nieruchomosci (z reguty sasiadujgcej bezposrednio),
ktora stanowi teren wyznaczony w zasiegu obiektu budowlanego, bedg moglty powotywac sie
wylgcznie na wagsko rozumiane ograniczenie zabudowy zawarte w przepisach odrebnych
stanowigcych zasadniczo przepisy materialnego prawa administracyjnego (por. wyr. NSA z 15
grudnia 2021 r., sygn. akt Il OSK 34/19; tak tez S. Juszczak, Zmiana kregu stron postepowania
w sprawie wydania pozwolenia na budowe po nowelizacji definicji obszaru oddziatywania
obiektu, ST 2021, nr 4, s. 48-57). Obszar ten ustala sie na podstawie przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa. Do przepisow tych nalezg przepisy: Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U.2022.1225), Rozporzgdzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 24 lipca 2003 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. 2023 poz. 1707),
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024. 54 t,.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw i terenéw (Dz. U. z 2023. 822
t.j.)

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w pismie z dnia 3 grudnia 2024 roku
wskazuje, iz planowana inwestycja polegata bedzie na m.in. na budowie pylonu reklamowego
i cenowego, ktorg nalezy potraktowaé jako reklame, zgodnie z art. 4 pkt. 23 ustawy z dnia 21
marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 roku poz. 320) oraz na podstawie
ustawy z dnia 20 czerwca 1997 roku — Prawo o ruchu drogowym, zwang dalej ustawg p.r.d (t. j.
Dz. U. z 2023 roku poz. 1047 ze zm.). Na podstawie definicji zawartych w powyzszych
ustawach nalezy uznaé, ,ze jej istotg jest przekazywanie informacji wizualnej uzytkownikom
drogi, a zatem oddziatywanie na nich”. Dodatkowo powyzszy organ podnosi, iz sam inwestor w
pismie z dnia 18.11.2024 roku wskazat, iz ,dobra widocznos¢ obu elementéw wptywa korzystnie
na kierujgcych pojazdami pozwalajgc na odpowiednie wczesne zapoznanie si¢ z ofertg
I podjeciem decyzji o skorzystaniu lub nie z ustug stacji paliw”. Powotujac sie na powyzsze
stwierdzenia podniesli, iz w zwigzku z: ,obiekty reklamowe bedg oddziatywac¢ na uzytkownikow
drogi krajowej’, winni by¢é uznani za strone postepowania w przedmiotowej sprawie.
Jednoczesnie nadmieniam, iz w dniu 06 grudnia 2024 roku do tutejszego organu przekazano
pismo GDDKIA w todzi, znak Ot0.Z-3.4350.98.2024.JP z dnia 3 grudnia 2024 roku, w ktorym

w/w organ pozytywnie zaopiniowat lokalizacje pylonéw reklamowych na dziatce o nr 783/9



potozonych w miejscowosci Dgbrowa, Wielun-obszar wiejski, zlokalizowanych ok. 67m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej o nr geod. 1/1 obreb 17 Wielun-miasto.

W sSwietle powyzszych informacji nie mozna stwierdzi¢, iz naruszony zostat art. 28 ust. 2
w zwigzku z art. 3 pkt 20 p.b., bowiem btedny jest poglad, iz wykazywanie oddziatywania
planowanej budowy na juz istniejgcg zabudowe dziatki drogowej i sposob jej wykorzystania
w postaci drogi krajowej stanowi podstawe do uznania za strone postepowania.

Stosujgc regulacje art. 28 ust. 2 w zwigzku z art. 3 pkt 20 p.b. organ przeanalizowat
przepisy prawne, w tym przepisy ustawy o drogach publicznych — zwang dalej u.d.p., ktore
mogly stanowi¢ ograniczenia dla planowanej zabudowy i relewantnych prawnie ograniczen nie
znalazt. Stwierdzit na tej postawie, ze projektowana inwestycja nie ograniczy w jakikolwiek
sposob mozliwosé zabudowy dziatki nr 1/1 obreb 17, Wielun-miasto, ktéra znajduje sie
w trwatym zarzadzie GDDKIA. Organ nie zidentyfikowat rowniez jakichkolwiek elementow
zabudowy drogi (tj. drogowych obiektdw inzynierskich, urzgdzen oraz instalacji, stanowigcych
cato$¢ techniczno-uzytkowg wtasciwg dla obiektu drogowego), ktérych nie bedzie mozna
wykonac¢ na skutek realizacji planowanej inwestycji. GDDKIA w zadnym miejscu nie wskazuje
przy tym na tego rodzaju ograniczenia. Samo zas bezposrednie sgsiedztwo dziatki drogowej
z terenem inwestycji nie rozstrzyga o przyznaniu wiascicielowi dziatki drogowej statusu strony.
Regulacja z art. 28 ust. 2 w zw. z art. 3 pkt 20 p.b. nie odwotuje sie bowiem do tego rodzaju
przestanki (tak WSA we Wroctawiu w wyroku z 20 kwietnia 2023 r., sygn. akt [l SA/Wr 887/22).

W niniejszej sprawie kluczowe jest z punktu widzenia ustalania stron postepowania to,
aby odrézni¢ status GDDKIA, jako ewentualnej strony postepowania administracyjnego
prowadzonego przez organ administracji architektoniczno-budowlanej w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe, od statusu GDDKIA jako zarzadcy drogi. W tym pierwszym
przypadku - w $wietle przedstawionego rozumienia art. 28 ust. 2 w zwigzku z art. 3 pkt 20 p.b.,
aby byc¢ strong postepowania koniecznym jest ustalenie, czy GDDKIA posiada tytut prawny do
nieruchomosci  znajdujgcej sie w otoczeniu projektowanego obiektu budowlanego
i jednoczesnie taka nieruchomos$¢ nie dozna ograniczeh w dopuszczalnej zabudowie na skutek
realizacji projektowanego obiektu. Przepisy prawa budowlanego od tej regulacji nie przewidujg
zadnego wyjatku dla zarzadcy drogi, a co za tym idzie brak jest podstaw do uznania tego
podmiotu za strone postepowania.

Stosownie do tresci art. 19 ust. 1 w zw. z art. 4 pkt 21 u.d.p. do GDDKIA - zarzadcy drogi
krajowej - jako organu administracji rzgdowej nalezg sprawy z zakresu ochrony drog w tym
przed pogorszeniem warunkow bezpieczenstwa ruchu. Z powotanych przepisow wynika, ze
GDDKIA jest niewatpliwie wyspecjalizowanym organem (zarzgdcg drogi), odpowiedzialnym za
zarzgdzanie ruchem na drogach publicznych i ma z tym zadaniem ustawowo okre$lone
kompetencje dotyczace podejmowania dziatah majgcych na celu niedopuszczenie
do pogorszenia warunkéw bezpieczehstwa ruchu. Znajduje to odzwierciedlenie m.in.
w przepisie art. 53 wust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Dz.U.2024.1130 t.j.) zwana dalej u.p.z.p., ktory
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stanowi, Ze decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wskazane w art. 51 ust.
1 tej ustawy wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do
obszaréw przyleglych do pasa drogowego. Nadmieniam, iz inwestor do wniosku zatgczyt
decyzje Burmistrza Wielunia o warunkach zabudowy nr 45/2022 z dnia 9 lutego 2022 roku,
w ktdrej dostep do drogi publicznej wskazano: ,, bezposrednio z drogi gminnej ul. Zajazd- dz. Nr
778/2. Dodatkowo, w/w decyzja zostata uzgodniona z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych
i Autostrad w todzi Postanowieniem nr O/£0.Z-3.4351.243.2022.VK z dnia 03.01.2024 roku.

Regulacjg art. 53 ust. 4 pkt 9 u.p.z.p. uprawnia zatem wtasciwego zarzadce drogi —
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego - do uzgodnienia decyzji
o0 warunkach zabudowy, m.in. z zakresie mozliwos¢ wigczenia do drogi ruchu drogowego
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego (art. 35
ust. 3 u.d.p.). W odniesieniu do uwag GDDKIA nalezy powota¢ sie na niebudzgcg watpliwosci i
powszechnie stosowang teze w judykaturze, mowigcg o nieprzystugiwaniu organowi
wspotdziatajagcemu przymiotu strony (zob. komentarz do art. 106 k.p.a. (w:) B. Adamiak, J.
Borkowski, Kodeks postepowania administracyjnego. Komentarz, Warszawa 2017 r., s 570-
572). Nie do przyjecia jest zatem stanowisko, ze organ administracji moze zajmowac¢ rézng
pozycje. Raz organu wydajgcego decyzje, czy organu wspotdziatajgcego, a innym razem strony
postepowania - w zaleznosci od etapu zatatwiania sprawy z zakresu administracji publicznej
(por. wyrok NSA z 26 stycznia 2016 r., sygn. akt Il OSK 1276/14).

Biorgc pod uwage regulacje prawng zawartg w u.d.p. oraz p.r.d., w ocenie tutejszego
organu, ze z przepisow zawartych w tych aktach prawnych nie wynika interes prawny GDDKIA
jako zarzadcy drogi oraz jako organu zarzgdzajgcego ruchem na drogach, ktéry dawatby
podstawe do uznania za strone postepowania wszczetego na wniosek innego podmiotu
0 udzielnie pozwolenia na budowe.

Cytujac wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 23 stycznia
2024 roku (Il SA/Wr 202/23) normy art. 19 ust. 1 w zwigzku z art. 4 pkt 21, art. 18 ust. 2 pkt 6
u.d.p. oraz art. 45 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym
(Dz.U.2024.1251 t.j.) nie stanowig wystarczajgcej podstawy w zakresie prawa materialnego,
ktére pozwalatyby na uznanie GDDKIA za strone postepowania w sprawie udzielenia spornego
pozwolenia na budowe. W petni uprawnionym jest w tym zakresie stwierdzenie organu, ze na
ich podstawie GDDKIA w rozpoznawanej sprawie posiada wytgczenie interes faktyczny.

Projekt budowlany zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia
I spetnia wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
roku (Dz. U. z 2022 roku poz. 1679 ze zm.) w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane do podstawowych
obowigzkéw projektanta nalezy opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny
Z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych
zamierzenia budowlanego, aktach prawa miejscowego, obowigzujgcymi przepisami oraz

zasadami wiedzy technicznej. W zwigzku z powyzszym ze wszelkie rozwigzania zawarte
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w projekcie budowlanym odpowiada jego autor. W celu potwierdzenia ich prawidtowosci
projektant do projektu budowlanego dotgcza w mysl art. 34 ust. 3d pkt. 3 w/w ustawy
oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
I zasadami wiedzy technicznej.

Planowana inwestycja spetnia wszystkie wymagania okre$lone przepisami prawa. Projekt
budowlany jest zgodny z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi. Fakt ten obliguje organ
architektoniczno-budowlany do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. W mysl art. 35 ust. 4
ustawy Prawo budowlane w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz art. 32 ust. 4,
wiasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Ustawodawca
wykluczyt mozliwos¢é naktadania na inwestora przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej dodatkowych obowigzkéw, poza okreslonymi w tych przepisach a wobec ich
spetnienia zobowigzuje do wydania decyzji i nie dopuszcza jakiejkolwiek uznaniowosci w
sprawie wydania pozwolenia na budowe. Nie mozna podmiotowi legitymujgcemu sie prawem
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i spetniajgcemu wszelkie wymagania
stawiane szeroko rozumianym prawem budowlanym i prawem przestrzennym, ktory posiada
wymagane decyzje, odméwic prawa do realizacji okreslonej inwestycji na jego gruncie.

Reasumujgc, inwestor zatgczyt do wniosku, w my$l art. 33 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane dla dziatki objetej wnioskiem wraz z projektem budowlanym, ktory sporzadzony
zostat przez projektantéw posiadajgcych wymagane uprawnienie budowlane, jest zgodny
z decyzjg Burmistrza Wielunia nr 45/2022 z dnia 9 lutego 2024 roku o ustaleniu warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw ptynnych i LPG wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz posadowieniem pylonéw reklamowego
i cenowego na terenie dziatki o nr geod. 783/9 potozonej w miejscowosci Dgbrowa, gmina
Wielun, wydanej na rzecz BP EUROPA SE Oddziat w Polsce, z decyzjg Burmistrza Wielunia
znak NPP.6220.13.2021 z dnia 22 czerwca 2022 roku o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn: , Budowa stacji paliw i gazu LPG z wiatg dystrybutorowg, myjnig reczna,
myjnig automatyczng i obiektami towarzyszacymi oraz infrastrukturg techniczng
i technologiczng, wewnetrznym uktadem drogowym i zjazdami”, potozonej w Dgbrowa, gmina
Wielun, w ktorej stwierdzono brak potrzeby oddziatywania na Srodowisko oraz z decyzjg
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: PS.ZUZ.4210.312.2024.KD z dnia
30 lipca 2024 roku o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych,
ustuge wodng oraz szczegolne korzystanie z wod, wydang na rzecz: BP EUROPA SE Oddziat
w Polsce. Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany jest
zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi, w tym z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225). Posiada wymagang informacje dotyczgca

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt. 1b ustawy z dnia 7 lipca
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1994 roku - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2024 roku poz. 725) oraz zaswiadczenia, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7. Spetnia tym samym zapisy art. 35 ust. 1, art. 32 ust. 4 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ww. ustawy, wkasciwy organ nie moze odmowic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Decyzja uwzglednia wniosek Inwestora w catosci.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody todzkiego za posrednictwem organu,

ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i

prawomocna.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody tdédzkiego za posrednictwem organu, ktéry

wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej

Pobrano optate skarbowa za dokonanie czynno$ci urzedowej w wysokosci 1477 zt, na podstawie pkt. 10 czesci | oraz pkt. 9 ppkt. 1
a, 1d, 1g, 1h, 1i czes¢ lll ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. j. Dz.U.2023.2111)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity: Dz.U.2023.1094 t.j.)

Zatacznik:- projekt budowlany skfadajacy sie z projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
rozbiérki oraz zatgcznikéw do projektu budowlanego (postaé papierowa)

Otrzymuja :

1. Inwestor: BP EUROPA SE, Oddziat w Polsce, ul. Pawia 9, 31-154 Krakéw, reprezentowany przez petnomocnika:
XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Gmina Wielun, Plac Kazimierza Wielkiego 1, 98-300 Wielun

XXXXXXXXXXXXXXXX

Skarb Panstwa, Plac Kazimierza Wielkiego 2, 98-300 Wielun

arON
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6. XXXXXXXXXXXXXXX
7. XXXXXXXXXXXXXXXXX
8. ala

(adresy oso6b fizycznych wg odrebnego wykazu w aktach sprawy)

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieluniu

2. Urzad Miejski w Wieluniu, Plac Kazimierza Wielkiego 1, 98-300 Wielun

3. Urzad Miejski w Wieluniu, 98-300 Wielun — Wydziat Finansowy

4. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, ul. Irysowa 2, 91-857 £édz

P

Zalacznik:
1. projekt budowlany - a/a szt. 1, PINB szt. 1, Inwestor szt. 1

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnos$cig realizacji budowy z
projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotgczajgc
na pismie:
1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajgcych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych os6b dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczgcego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego (art. 41 ust. 4 i 4a ustawy Prawo Budowlane).
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego
organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w
drodze decyzji (art. 54 ustawy Prawo Budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i
parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVII-XXX (art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo Budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo Budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art.
55 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy Prawo Budowlane (art. 59 ustawy Prawo Budowlane.). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 pr.bud.).
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