STAROSTA WIELUNSKI
Wielun, dnia 22 kwietnia 2025 r.
Znak: AB.6740.96.2025

DECYZJA NR 207/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.2025.418) - zwanej dalej ,pr.bud.”, oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U.2024.572) - zwanej dalej ,k.p.a.”, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 7 marca 2025r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

RRSP 97 Sp. z o.0.
ul. Biatostocka 20/45, 03-741 Warszawa

obejmujace:

budowe wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,Wielun Miasto” wraz z instalacjami
i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng — Etap |
na dziatkach o nr ewid. 12, 97, 75, 95, obreb 1, Wielun - obszar miejski

zgodnie z projektem budowlanym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do decyzji, ktdérego autorami sa:

- Marcin Szleger, specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana, uprawnienia budowlane
nr SLK/5075/PWOK/13, cztonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

- Mateusz Szega, specjalno$S¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, uprawnienia budowlane nr SLK/9076/PWBE/19,
cztonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

- Dariusz Jakubowski, specjalnos¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, uprawnienia budowlane nr SLK/7123/PBE/16,
cztonek Slagskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw, wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 pr.bud.
orazart. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz.U.2024.54 ze zm.):

1. Szczegdblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

— roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe (zob. art. 28 pr.bud.);

— roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
obowigzujgcymi przepisami oraz sztukg budowlang;

— nalezy spetnic wymagania okreslone w uzgodnieniach, opiniach branzowych,
postanowieniach i decyzjach wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych;

— w czasie wykonywania robét budowlanych nalezy przestrzega¢ praw osob trzecich;

— roboty budowlane nalezy prowadzi¢ przestrzegajgc obowigzujacych przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy;

— nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie (zob. art. 10
pr.bud.);

— kierownik budowy przed rozpoczeciem budowy Ilub rozbiérki jest obowigzany:
zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiérki; potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy
otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest
wymagany - projektu technicznego albo projektu rozbiérki; umiescié¢ na terenie budowy,
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w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczenhstwa pracy i ochrony zdrowia (zob. art. 45a ust. 1 pr.bud.);

— kierownik budowy, a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor,
jest obowigzany przez okres wykonywania robét budowlanych przechowywaé
dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania, a takze os$wiadczenie dotyczace
wyrobow budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych
(t.j. Dz.U.2021.1213), oraz udostepnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych
organodw (zob. art. 46 pr.bud.);

— w przypadku powstania w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych odpadéw nalezy
Z nimi postepowac zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t.j. Dz.U.2023.1587 ze zm.);

— istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu
na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe (zob. art. 36a ust. 1 pr.bud.);

— decyzja niniejsza wygasa w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 1 pr.bud.
jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
— obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga byé uzytkowane nie dtuzej
niz 30 dni od daty zakohczenia robét budowlanych.
3. Terminy rozbiorki:
1) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania:
— nie dotyczy;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych:
— 30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie.
4. Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
— ustanowi¢ kierownika budowy.
5. Szczegdtowe warunki w zakresie ochrony Srodowiska:

— w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkdéw wodnych poprzez wykorzystywanie i przeksztatcanie
wymienionych elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to objete zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien i decyzji
organdw i instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekt budowlany,
a w szczegolnosci zawartych w ostatecznej decyzji Burmistrza Wielunia z dnia 12
stycznia 2023 r., znak: NPP.6220.13.2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej
,Wielun Miasto” wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi oraz pozostatg
niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach ewid. nr 9, 12, 95, 97, obreb 1, gmina
Wielun, powiat wielunski, wojewddztwo tédzkie - zwanej dalej "decyzjg Srodowiskowa".

6. Szczegdtowe warunki w zakresie ochrony zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej:

— w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu o cechach zabytku, nalezy zabezpieczy¢ go przed zniszczeniem
i postepowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.2022.840 ze zm.), a w szczegdlnosci:

- wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

- niezwiocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza).
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Uzasadnienie

7 marca 2025 r. do tutejszego Organu wptyngt wniosek inwestora: RRSP 97
Sp. z 0.0., reprezentowanego przez petnomocnika: Pana | I o pozwolenie na
budowe wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,Wielun Miasto” wraz z instalacjami
i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng — Etap |, na
dziatkach o nr ewid. 12, 97, 75, 95, obreb 1, Wielun - obszar miejski.

W postepowaniu w sprawie dotyczacej pozwolenia na budowe interes prawny
strony ustala sie w oparciu o art. 28 ust. 2 pr.bud., ktéry jest przepisem szczegdlnym
wzgledem art. 28 k.p.a. Przepis art. 28 ust. 2 pr.bud. ogranicza pojecie strony w sprawach
dotyczacych pozwolenia na budowe do inwestora oraz wtascicieli, uzytkownikéw wieczystych
lub zarzadcéw nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Natomiast
zgodnie z art. 3 pkt. 20 pr.bud. przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Obszar
ten ustala sie na podstawie przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa.

Ustalony przez organ obszar oddziatywania obejmuje dziatki objete wnioskiem.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 61 § 1 i 4, art. 10 k.p.a., pismem z dnia
19 marca 2025 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie
i mozliwo$ci zapoznania sie z aktami sprawy oraz skfadania ewentualnych uwag i wnioskéw.
W okreslonym terminie zadna ze stron nie skorzystata z przystugujgcego jej prawa.

Na podstawie ww. stanu faktycznego Organ zwazyt, co nastepuje:

Decyzja o pozwoleniu na budowe moze by¢ wydana po uprzednim przeprowadzeniu
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, jezeli jest ono wymagane przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U.2024.1112 ze zm.) - zwanej dalej "ustawa o udostepnianiu informagji
o Srodowisku" - art. 32 ust. 1 pkt 1 pr.bud.

Dla przedmiotowej inwestycji inwestor uzyskat ostateczna decyzje srodowiskowa.

W toku przedmiotowego postepowania, w $wietle przepiséw ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ponowna ocena oddziatywania na $rodowisko nie zostata
przeprowadzona z uwagi na to, iz:

- obowiagzek ten nie zostat natozony w decyzji Srodowiskowej;

- inwestor nie wystgpit w wnioskiem o przeprowadzenie takiej oceny;

- organ nie stwierdzit, zeby w przedmiotowym wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymaganh okreslonych w decyzji
Srodowiskowe;j.

Inwestor zatgczyt do wniosku, w my$l art. 33 ust. 2 pr.bud., o$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane wraz
z projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym,
sporzadzonych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U.2022.1679)
przez projektantéw posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane i przynaleznych
do wtasciwej izby samorzadu zawodowego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej oznaczony symbolem 33P-U, uchwata Nr XXXIII/462/20 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 7 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, przy
ulicach: Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej i Cieptowniczej), zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi w zakresie zagospodarowania terenu, posiada wymagane uzgodnienia,
pozwolenia i sprawdzenia. Spetnia tym samym zapisy art. 35 ust. 1, art. 32 ust. 4 pr.bud.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 pr.bud., w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 pr.bud., wlasciwy organ nie moze odmoéwié¢ wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
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Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody todzkiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Elektronicznie podpisany
przez tukasz Ryszard Z up. STAROSTY
Sibinski tukasz Sibinski
. 90 z-ca Naczelnika Wydziatu
Data: 2025.04.22 1_?_529025 Architektury i Budownictwa

/dokument wydany w postaci elektroniczne;j
i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku.

Adnotacja dotyczgca optaty skarbowej:
Pobrano opfate skarbowg w kwocie 384 zt za dokonanie czynnosci urzedowej, na podstawie art. 1 ust. 1
pkt 1 lit. a, art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz.U.2023.2111).

Zatgcznik:

Nr 1 — projekt budowlany sktadajgcy sie z projektu zagospodarowania terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego i zatgcznikow do projektu budowlanego (postaé
elektroniczna).

Otrzymuja:
1. Inwestor:

RRSP 97 Sp. z 0.0., ul. Biatostocka 20/45, 03-741 Warszawa
reprezentowany przez petnomocnika:

Pan I (+ zatacznik Nr 1) (ePUAP)

Pani I

Pani I

Pan IR

Pan IR
Gmina Wielun, plac Kazimierza Wielkiego 1, 98-300 Wielun (ePUAP)

aa. (+ zatgcznik Nr 1)
(adresy os6b fizycznych w aktach sprawy)

Nooabkwd

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieluniu (+ zatgcznik Nr 1) (ePUAP)
2. Burmistrz Wielunia (ePUAP)
3. Burmistrz Wielunia (dot. NPP.6220.13.2022) (ePUAP)
4. Burmistrz Wielunia - Wydziat Finansowy (ePUAP)

Sprawe prowadzi:
tukasz Sibinski z-ca naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa, tel. (43) 843-79-43.
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotgczajgc na
pismie:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika
budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7,
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego (zob. art. 41 ust. 4 i 4a pr.bud.).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 pr.bud.). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow skfadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem stawdw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 pr.bud.).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 pr.bud.).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakohnczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 pr.bud.).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a
pr.bud. (zob. art. 59 ust. pr.bud.). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 pr.bud.).

Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowy z dnia 27 kwietnia

2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 ) informuje ze:

1)  Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Wielunski z siedzibg w Starostwie
Powiatowym w Wieluniu, Plac Kazimierza Wielkiego 2, 98-300 Wielun.

2) Dane kontaktowe Inspektora ochrony danych: iod@powiat.wielun.pl.

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu rozpatrzenia wniosku o pozwolenie
na budowe, na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego w zakresie niezbednym
do wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO).

4)  Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda co najmniej przez okres istnienia obiektu
budowlanego.

5) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedag wytgcznie podmioty uprawnione do uzyskania
danych osobowych na podstawie przepiséw prawa.

6) Pani/Pana dane nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;.

7)  Przystuguje Pani/Panu prawo do zadania od administratora dostepu do swoich danych oraz ich
sprostowania. Przystuguje Pani/u takze prawo do Zzadania usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze sprzeciwu na przetwarzanie, przy czym przystuguje ono jedynie
w sytuacji, jezeli dalsze przetwarzanie nie jest niezbedne do wywigzania sie przez
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8)

9)

10)

Administratora z obowigzku prawnego i nie wystepujg inne nadrzedne prawne podstawy
przetwarzania.

Jezeli przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa sie na podstawie wyrazonej przez
Pania/Pana zgody, ma Pani/Pan prawo do cofniecia tej zgody w dowolnym momencie, jednak
bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody
przed jej cofnieciem.

Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Pani/Pana narusza
przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r.
Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obligatoryjne w zakresie przewidzianym
przez przepisy.

Pani Pana dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany w tym réwniez w formie
profilowania.
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