STAROSTA WIELUNSKI

Wielun, dnia 24 pazdziernika 2025 r.
Znak: AB.6740.278.2025

DECYZJA NR 639/2025

Na podstawie art. 36a ust. 1, ust. 3, art. 34 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t,j. Dz.U.2025.418 ze zm.) - zwanej dalej ,pr.bud.” oraz art. 104, art. 163
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t,.
Dz.U.2024.572 ze zm.) - zwanej dalej ,k.p.a.”, po rozpoznaniu wniosku z dnia 26 czerwca
2025 r. inwestora: RRSP 99 Sp. z 0.0., ul. Domaniewska 37/2.43, 02-672 Warszawa,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i zmieniam

ostateczng decyzje Wojewody tédzkiego Nr 189/2023 z dnia 24 lipca 2023 r. w czesci

dotyczacej udzielenia pozwolenia na budowe wolnostojgcej elektrowni fotowoltaicznej

"Wielun" o mocy do 6,8 MW wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz niezbedna

infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 119, 118, 117, 116, 115, 113, 112, 111,

106, 105, 104, 103/2, obreb 5, Wieluh-miasto, w zakresie istotnych odstepstw (art. 36a ust. 5

pkt 2 lit. a, b pr.bud.) od zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego, zgodnie z projektem budowlanym, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do decyzji, ktérego autorami sa:

- Damian Ofdziejewski, specjalno$¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, uprawnienia budowlane nr PDL/0197/PWBE/19,
cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

- Bartosz Giza, specjalno$¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, uprawnienia budowlane nr PDL/0067/POOE/12,
cztonek Podlaskiej Okregowej 1zby Inzynieréw Budownictwa,

- Artur Adamik, specjalno§¢ Kkonstrukcyjno-budowlana, uprawnienia budowlane nr
PDL/0183/PWBKb/21, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

-  Kamil Klepadto, specjalno$¢ konstrukcyjno-budowlana, uprawnienia budowlane nr
PDL/0005/PWBKb/24, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

- Kamila Sokét-Krasnicka, specjalno$¢ architektoniczna, decyzja o nadaniu uprawnien
budowlanych nr Bi-PDOKK/155/2010, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw,

- Dariusz Cwilich, specjalno$é architektoniczna, decyzja o nadaniu uprawnien
budowlanych nr Bt/6/02, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Architektow,

- Tomasz Chraszcz, specjalnos¢ inzynieryjna drogowa, uprawnienia budowlane nr
PDL/0033/PWBD/20, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

-  Wojciech  Grzybowski, specjalno§¢ drogowa, uprawnienia budowlane nr
PDL/0065/POOD/05, cztonek Podlaskiej Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa,

Pozostate uwarunkowania ww. decyzji pozostajg bez zmian.

Uzasadnienie

26 czerwca 2025 r. do tutejszego Organu wplyneto pismo Wojewody tédzkiego
z dnia 23 czerwca 2025 r. znak: GPB-IIl.7721.116.2023AD przekazujgce zgodnie
z wiasciwoscig wniosek inwestora: RRSP 99 Sp. z 0.0., o zmiane ostatecznej decyzji
Wojewody todzkiego Nr 189/2023 z dnia 24 lipca 2023 r. w cze$ci dotyczacej udzielenia
pozwolenia na budowe wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej "Wielun" o mocy do 6,8 MW
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz niezbedng infrastrukturg technicznag, na
dziatkach o nr ewid. 119, 118, 117, 116, 115, 113, 112, 111, 106, 105, 104, 103/2, obreb 5,
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Wielun-miasto (zmiana dotyczy zmian istotnych wzgledem zatwierdzonego projektu
budowlanego, w tym lokalizacji inwestycji).

Wojewoda tédzki decyzjg Nr 189/2023, z dnia 24 lipca 2023 r., uwzglednit skarge
wniesiong do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w todzi przez RRSP 99 Sp. z o.0.
w catfosci i orzekt:

- 0 uchyleniu wtasnej decyzji Nr 151/2023, z dnia 7 czerwca 2023 r., sprostowanej
postanowieniem Wojewody tédzkiego Nr 41/2023, z dnia 14 czerwca 2023 r.,

- 0 uchyleniu w catosci poprzedzajacej ja decyzji Starosty Wieluriskiego Nr 172/2023,
z dnia 18 kwietnia 2023 r., o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno - budowlanego i wydania pozwolenia na budowe wolnostojacej
elektrowni fotowoltaicznej ,Wielun” o mocy 6,8 MW wraz z instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewid. 119, 118,
117, 116, 115,113,112, 111,106, 105, 104,103/2 obr. 5, Wielur miasto,

- o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno
budowlanego i udzieleniu dla RRSP 99 Sp. z o0.0. pozwolenia na budowe wolnostojgcej
elektrowni fotowoltaicznej ,Wielun” o mocy 6,8 MW wraz z instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr ewid. 119, 118,
117, 116, 115, 113,112, 111, 106, 105, 104, 103/2 obr. 5, Wielun.

Organem wiasciwym zgodnie z art. 82 pr.bud. do rozpoznania wniosku o zmianeg
decyzji Nr 189/2023 w czesci dotyczacej udzielenia pozwolenia na budowe jest Starosta
Wielunski.

Pismem z dnia 3 lipca 2025 r. wystgpiono do Wojewody tédzkiego o przestanie
zatwierdzonych projektow w zwigzku z projektowanymi zmianami istotnymi od zatwierdzonej
dokumentacji projektowej, 7 lipca 2025 r. wplynety Zagdane materiaty.

W postepowaniu w sprawie dotyczacej pozwolenia na budowe interes prawny strony
ustala sie w oparciu o art. 28 ust. 2 pr.bud., ktéry jest przepisem szczeg6lnym wzgledem art.
28 k.p.a. Przepis art. 28 ust. 2 pr.bud. ogranicza pojecie strony w sprawach dotyczacych
pozwolenia na budowe do inwestora oraz wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych Iub
zarzagdcow nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Natomiast
zgodnie z art. 3 pkt. 20 pr.bud. przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrgbnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu,
w tym zabudowy, tego terenu. Obszar ten ustala sie na podstawie przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa.

Ustalony przez organ obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2022.1225 ze
zm.), ktéry obejmuje dziatki objete wnioskiem.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 61 § 1 i 4, art. 10 k.p.a., pismem z dnia
9 lipca 2025 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie
i mozliwoéci zapoznania sie z aktami sprawy oraz sktadania ewentualnych uwag i wnioskéw.

Poniewaz projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany zawieraty braki, na podstawie art. 35 ust. 3 pr.bud. postanowieniem z dnia
9 lipca 2025 r., nr 223/2025 zobowigzano inwestora do ich uzupetnienia w wyznaczonym
terminie.

14 lipca 2025 r. Pan (I z2poznat sie aktami sprawy.

21 lipca 2025 r. wplynelo pismo inwestora o przediuzenie terminu uzupetnienia
whniosku wraz z pethomocnictwem dla Pani

Pismem z dnia 25 lipca 2025 r. przediuzono termln na uzupetnienie wniosku do dnia
22 sierpnia 2025 r.

W dniu 21 sierpnia 2025 r. wplyneto kolejne pismo petnomocnika inwestora
o przediuzenie uzupeinienia wniosku, pismem z dnia 22 sierpnia 2025 r. przedtuzono termin
do 30 wrzes$nia 2025 .
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Pismem z dnia 22 sierpnia 2025 r., na podstawie art. 36 k.p.a., zawiadomiono strony
o braku mozliwosci zatatwienia sprawy w terminie okreSlonym w art. 35 § 3 k.p.a. z przyczyn
niezaleznych od organu oraz wyznaczono nowy termin zatatwienia sprawy. Jednoczes$nie
poinformowano, iz zgodnie z art. 37 § 1 k.p.a. stronie stuzy prawo do wniesienia ponaglenia,
jezeli nie zatatwiono sprawy w terminie w okresSlonym w art. 35 k.p.a. lub przepisach
szczegblnych ani wskazanym zgodnie z art. 36 § 1 k.p.a. badz postepowanie jest
prowadzone dtuzej niz jest to niezbedne do zatatwienia sprawy.

10 wrzesnia 2025 r. wplyneta odpowiedz petnomocnika na postanowienie nr 223/2025
wraz z zatgcznikami, natomiast ostatecznego i kompletnego uzupeinienia wniosku petnomocnik
inwestora dokonat 2 pazdziemika 2025 r. Jednoczesnie skorygowano zakres wniosku, ktéry
obejmuje zmiany istotne wzgledem zatwierdzonego projektu budowlanego.

Pismem z dnia 6 pazdziernika 2025 r., na podstawie art. 10 § 1, art. 81 k.p.a,,
zawiadomiono strony o zakonczeniu postepowania dowodowego oraz przed wydaniem
decyzji 0 mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia sie¢ co do zgromadzonych w sprawie
dowoddw oraz zgtoszonych zadan.

W dniu 7 pazdziernika 2025 r. Pan [ z2poznat sic aktami sprawy.

Na podstawie ww. stanu faktycznego Organ zwazyt, co nastepuje:

Decyzja o pozwoleniu na budowe moze by¢ wydana po uprzednim przeprowadzeniu
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, jezeli jest ono wymagane przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U.2024.1112 ze zm.) - zwanej dalej "ustawg o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku" - art. 32 ust. 1 pkt 1 pr.bud.

Dla przedmiotowej inwestycji inwestor uzyskat ostateczng decyzje Burmistrza
Wielunia z dnia 6 kwietnia 2022 r. znak: NPP.6220.3.2021 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dia przedmiotowej inwestycji - zwanej dalej ,decyzjg srodowiskowg”.

W toku przedmiotowego postepowania, w $wietle przepiséw ustawy o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku ponowna ocena oddzialywania na $rodowisko nie zostata
przeprowadzona z uwagi na to, iz:

- obowigzek ten nie zostat natozony w decyzji Srodowiskowej;

- inwestor nie wystapit w wnioskiem o przeprowadzenie takiej oceny;

- organ nie stwierdzit, zeby w przedmiotowym wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
$rodowiskowe;j.

W mysl art. 36a ust. 1 pr.bud, istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego lub innych
warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczaine jedynie po uzyskaniu decyzji
0 zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-
budowlane;.

Zgodnie z art. 36a ust. 3 pr.bud., w postepowaniu w sprawie zmiany decyzji
o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Inwestor zataczyt do wniosku, w mys$l art. 33 ust. 2 pr.bud., oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane wraz z 3 egz.
projektu  zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
sporzadzonych zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 .
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U.2022.1679) przez
projektantébw posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane i przynaleznych
do wtasciwej izby samorzadu zawodowego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej oznaczony symbolem 20P-U, 35P-U, uchwata Nr XXXIll/462/20 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 7 wrzesnia 2020 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia, przy
ulicach: Sieradzkiej, Jagielty, Fabrycznej i Cieptowniczej), zgodnie z ustaleniami decyzji
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$rodowiskowej oraz przepisami techniczno-budowlanymi w zakresie zagospodarowania
terenu posiada wymagane uzgodnienia i sprawdzenia. Spetnia tym samym zapisy art. 35
ust. 1, art. 32 ust. 4 pr.bud.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 pr.bud., w razie spefnienia wymagan okreslonych w art. 35
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ww. ustawy, wlasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Jednocze$nie wskazane zmiany w projekcie budowlanym stanowig zmiany istotne,
wskazane w art. 36a ust. 5 pr.bud.
Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody tbdzkiego za posrednictwem organu,
ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Adnotacja dotyczgca optaty skarbowej:
Pobrano optate skarbowg w kwocie 566 zt za dokonanie czynnosci urzedowej, na podstawie art. 1 ust. 1
pkt 1 lit. a, art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t.j. Dz.U.2025.1154).

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku.

Zatgcznik:
Nr 1 — projekt budowlany skladajgcy sie z projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i zatgcznikéw do projektu budowlanego (postaé papierowa).
Otrzymujg:
1. Inwestor:
RRSP 99 Sp. z 0.0., ul. Domaniewska 37/2.43, 02-672 Warszawa
reprezentowany przez petnomocnika:
Pani (+ zatgcznik Nr 1 x1egz.)
Pan
Pan
Pan
aa. (+ zalgcznik Nr 1 x1egz.)
(adresy os6b fizycznych w aktach sprawy)

orwn

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieluniu (+ zatgcznik Nr 1 x1egz.)

Sprawe prowadzi:
tukasz Sibifiski z-ca naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa, tel. (43) 8437943
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